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. Postanowienia ogolne

§1.

Regulamin niniejszy okresla tryb naboru oséb prawnych i fizycznych chetnych do zawarcia ze
Szczecinskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego spdtka z 0.0. umowy w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz kryteria, jakie winni spetnia¢ przyszli
najemcy w dniu zawarcia uméw najmu tych lokali, a w szczegolnosci:

1) zakres i sposdb naboru oséb prawnych i fizycznych;

2) pierwszenstwo do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali

mieszkalnych;

3) kryteria, jakie winni spetniac przyszli najemcy w dniu zawarcia umowy najmu danego lokalu.

§2.

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1) regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ Regulamin naboru 0s6b prawnych i fizycznych chetnych
do zawarcia ze Szczeciriskim TBS Spdtka z o0.0. umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych na wynajem oraz kryteria, jakie winni spetniac przyszli najemcy w dniu zawarcia
umdw najmu tych lokali;

2) towarzystwie — nalezy przez to rozumiec Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
spotka z 0.0.;

3) akcie — nalezy przez to rozumiec¢ Akt ZatoZycielski Szczeciriskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego spétka z o.o.;

4) zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego spoétka z 0.0.;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo, o ktérym mowa
w przepisach prawa regulujacych kwestie dodatkéw mieszkaniowych;

6) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumiec sredni, miesieczny dochéd
gospodarstwa, o ktéorym mowa w przepisach prawa regulujagcych kwestie dodatkow
mieszkaniowych, uzyskany w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zawarcia umowy
najmu lokalu;

7) KFM - nalezy przez to rozumie¢ Krajowy Fundusz Mieszkaniowy;

8) PIB - nalezy przez to rozumie¢ preferencyjny kredyt udzielany przez Bank Gospodarstwa
Krajowego po likwidacji KFM;

9) BGK - nalezy przez to rozumie¢ Bank Gospodarstwa Krajowego;

10) innych zrodtach - nalezy przez to rozumie¢ zrédfa finansowania inwestycji z wytaczeniem
kredytow KFM lub PIB.

§3.
Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
powotane zostato na podstawie Uchwaty Nr XXVIll/364/96 Rady Miasta Szczecina z dnia 2 grudnia 1996
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roku w sprawie utworzenia Szczeciniskiego Towarzystwa Budownictwa Spotfecznego spétki z ograniczong

odpowiedzialnosciq i dziata w oparciu o nastepujace przepisy prawne:

1) Ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz. U. 2013 r,, poz. 255) oraz przepisy wykonawcze do ustawy;

2) Ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (t.j. Dz. U.z 2013 ., poz. 1030 );

3) Akt zatozycielski Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spétka z o.o.

§4.
Mieszkaniowy zasob Towarzystwa tworzg lokale mieszkalne bedace jego wtasnoscia, ktére:
a) zostaly wybudowane, adaptowane, przebudowane lub zmodernizowane przez Towarzystwo,
b) powstaty w wyniku przeprowadzonej przez Towarzystwo nadbudowy, rozbudowy lub
przebudowy poddasza lub innych czesci wspdlnych budynkéw,
¢) stanowig witasnos¢ spotki na podstawie zawartych uméw o przeniesienie wtasnosci, zamiany
i innych czynnosci prowadzacych do nabycia prawa wiasnosci.

§5.

Lokale mieszkalne budowane przez Szczecinskie TBS podlegaja regulacji normatywnej w zakresie:
1) wiasciwosci energetycznych budynkéw;
2) wymagan dotyczacych wyposazenia technicznego;
3) minimalnych powierzchni uzytkowych mieszkan oddawanych w najem gospodarstwom

domowym o okreslonej liczbie oséb;
zgodnie Rozporzqdzeniem Rady Ministréw z dnia 7 listopada 2007 roku w sprawie warunkdw i trybu
udzielenia kredytdw i pozyczek ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niektérych
wymagan dotyczqcych lokali i budynkéw finansowanych przy udziale tych srodkéw (Dz. U. z 2007 r., Nr
212, poz. 1556, z pdézn. zm.), ktére stracito moc prawna z dniem 30 maja 2009 roku w zwigzku
z likwidacjg KFM i ktérego postanowienia stosuje sie odpowiednio do przedsiewzie¢ inwestycyjno-

budowlanych realizowanych po 1 czerwca 2009 roku.

1. Zakres i sposdb naboru osob prawnych i fizycznych

§6.
Po podjeciu decyzji o realizacji inwestycji mieszkaniowej Towarzystwo przystepuje do naboru oséb
prawnych lub fizycznych chetnych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych na wynajem.

§7.
1. Wnioski o zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego na

wynajem sg przyjmowane w siedzibie Towarzystwa.
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. Zarzad Towarzystwa okresla zasady i termin publicznego naboru wnioskéw o zawarcie umowy

w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem.

. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu po wybudowaniu lokalu mieszkalnego majg wnioski

0s0b ktore:

1) zostaty wskazane przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Towarzystwa;

2) zamieszkujg w budynkach lub lokalach mieszkalnych potozonych na terenie Gminy Miasto
Szczecin przeznaczonych do rozbiérki z powodu ztego stanu technicznego,

3) zamieszkujg w lokalach potozonych na terenie Gminy Miasto Szczecin nie nadajacych sie na
staty pobyt ludzi;

4) lub zawarcie umowy najmu wynika z innych waznych przyczyn spotecznych.

§8.

. Po podaniu do publicznej wiadomosci ogtoszenia o naborze wnioskéw o zawarcie umowy
w sprawie partycypacji jest on otwarty i nieograniczony, co oznacza ze przyjete zostang wszystkie
kompletne wnioski. O pierwszenstwie do zawarcia umowy decyduje data i godzina ztozenia
kompletnego wniosku w siedzibie Towarzystwa, z zastrzezeniem § 7 ust. 3.

. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, musza by¢ sktadane na konkretny lokal mieszkalny. Wnioski bez
wskazania lokalu, ktérego wniosek dotyczy nie beda rozpatrywane.

§9.

. Wysoko$¢ wniesionej przez osoby fizyczne kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego na wynajem wynosi nie wiecej niz 30 % kosztéw budowy tego lokalu.

. Wysoko$¢ wniesionej przez osoby prawne kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego na wynajem jest kazdorazowo negocjowana i nie moze by¢ nizsza niz 30 % kosztéw
budowy tego lokalu.

. W przypadku, gdy Towarzystwo realizuje programy skierowane do wybranych grup spotecznych,
a lokale mieszkalne stanowiag infrastrukture z wykorzystaniem ktérej realizowane s3 ich
podstawowe cele oraz sa one realizowane z udzialtem Gminy Miasto Szczecin lub innych
partneréw (oséb prawnych lub fizycznych) - wysokos¢ partycypacji w kosztach ich budowy
okreslona jest w tych programach.

II. Kryteria, jakie winny spetnia¢ osoby wskazane do zawarcia
UMOowy najmu wymagane na dzien podpisania umowy

najmu lokalu

§10.

Przy zawieraniu uméw najmu lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy Towarzystwa

z przysztymi najemcami lub osobami wskazanymi do zawarcia umowy najmu przez osoby prawne
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partycypujagce w kosztach budowy lokali mieszkalnych, Towarzystwo zobowigzane jest do
przestrzegania warunkéw okreslonych w niniejszym regulaminie oraz innych przepiséw prawa

obowiazujacych dla zasobu mieszkaniowego Towarzystwa.

§11.

1. Mieszkanie nalezace do zasobu mieszkaniowego Towarzystwa moze by¢ wynajmowane osobom
fizycznym (w tym osobom zgtoszonym do wspdlnego zamieszkiwania), ktére w dniu objecia
lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miasto
Szczecin.

2. Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego,
ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca
zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu
miejsca potozenia zasoboéw Towarzystwa, w ktoérych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie

ubiega.

§12.

Mieszkanie w zasobach Towarzystwa zbudowane, przebudowane, nadbudowane lub zmodernizo-

wane przy wykorzystaniu Srodkéw kredytowych pochodzacych z dawnego KFM lub kredytow

udzielonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji programéw rzadowych
popierania budownictwa mieszkaniowego (kredytu PIB) wynajmowane na podstawie niniejszego
regulaminu moze by¢ wynajete, o ile spetnione sg ponizsze warunki:

1) dochéd gospodarstwa domowego przed dniem zawarcia umowy najmu nie jest nizszy niz:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 80% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym.

2) dochdéd gospodarstwa domowego przed dniem zawarcia umowy najmu nie przekracza 1,3 prze-
cietnego miesiecznego wynagrodzenia w wojewddztwie zachodniopomorskim ogtoszonym
przed dniem zawarcia umowy najmu, wiecej niz:

- 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
- 080 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie oséb.

§13.

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego nie bedzie zawarta ze wskazang osobg, ktéra nie spetnia
kryteriow okreslonych w § 11§ 12, z zastrzezeniem ust.4.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1, osoba prawna lub pracodawca, z ktérym zostata podpisana
umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem, uprawniona
jest do wskazania innej osoby fizycznej spetniajacej kryteria okreslonew § 111§ 12.

3. W przypadku okreslonym w ust. 1, gdy umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu

mieszkalnego zostata zawarta z osobg fizyczng, ktéra miata by¢ najemca tego lokalu, umowa
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partycypacji zostaje wypowiedziana przez Towarzystwo ze skutkiem natychmiastowym. Kwota
wptaconej partycypacji podlega zwrotowi na warunkach okreslonych w umowie partycypacji.

4. W przypadku nie spetnienia warunku okreslonego w § 12 pkt 1, decyzje o podpisaniu umowy
najmu podejmuje Zarzad.

§14.

Osoba fizyczna - przyszty najemca lokalu mieszkalnego lub osoba wskazana przez osobe prawna do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest obowigzana na zadanie Towarzystwa, przedstawic
zaswiadczenie wilasciwego miejscowo urzedu skarbowego lub zaswiadczenie z zaktadu pracy
(odcinek renty lub emerytury) potwierdzajace wysokos¢ dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz
przez osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkiwania, oraz ztozy¢ deklaracje o srednim
miesiecznym dochodzie wraz z dokumentami potwierdzajagcymi wysokos¢ wykazanego dochodu,
przypadajacym na gospodarstwo domowe za okres ostatnich trzech petnych miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia deklaracji, w zwigzku ze zlozeniem wniosku
0 zawarcie umowy o partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego na wynajem oraz przed
datg poprzedzajaca zawarcie umowy najmu nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego.

§15.
W sprawach dotyczacych sposobu sktadania deklaracji o ktérych mowa w § 14 oraz wzoru deklaragji
0 wysokosci dochodéw kazdego z cztonkdédw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktére
do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktére powinny by¢ przez sktadajacego deklaracje przechowywane
w celu udostepnienia na zadanie Towarzystwa, stosuje sie odpowiednio powszechnie obowigzujace
przepisy prawa regulujace kwestie dodatkéw mieszkaniowych dotyczace deklarowania dochodow
przy ustaleniu wysokosci dodatkéw mieszkaniowych.

§16.

1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od wpfacenia przez przysztego
najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu, przystugujacych
wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu
zawarcia umowy najmu.

2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaugji i krotnos$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaugji, jednak
w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu lub nabycia jego wiasnosci
przez najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

§17.
Towarzystwo moze na pisemny wniosek przysztego najemcy zawrze¢ umowe przedwstepng najmu
lokalu.
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V. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych z zasobu

mieszkaniowego Towarzystwa

§18.

1. W odniesieniu do zasobu mieszkaniowego Towarzystwa, wysoko$¢ czynszu najmu lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ w skali roku 4% wartosci odtworzeniowej lokalu obliczonej
wedtug obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

2. Wysokos¢ stawek czynszu w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa okresla stosowna uchwata

Zgromadzenia Wspolnikow.

§19.

1. Najemca jest zobowiazany sktada¢ Towarzystwu raz na dwa lata, w terminie do dnia 30 kwietnia
danego roku, deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo
domowe w roku poprzednim oraz informowac niezwtocznie Towarzystwo o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Zasady weryfikacji deklaracji o dochodach
gospodarstwa domowego najemcy regulujg wewnetrzne przepisy Towarzystwa.

2. W przypadku nie ztozenia przez najemce deklaracji w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 lub
wykazania w deklaracji dochoddéw przekraczajacych wysokos$¢ okreslong w §12 pkt 2,
Towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czeséci dotyczacej czynszu najmu i zastosowac
czynsz wolny w wysokosci zgodnej z odpowiednimi przepisami prawa obowigzujgcymi
w Towarzystwie. W takich przypadkach nie beda stosowane zapisy § 18 ust. 1

3. W przypadku, ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczeh niezgodnych z prawda
Towarzystwo wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia. Po
rozwigzaniu umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana ptacic¢
Towarzystwu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu
miesiecznego, jaki ptacitby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

4. Uzyskanie przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy
Miasta Szczecin skutkowad bedzie wypowiedzeniem przez Towarzystwo umowy najmu lokalu
w czesci dotyczacej czynszu oraz odpowiednim stosowaniem postanowien okreslonych w ust. 2
niniejszego paragrafu.

V. Komisja Mieszkaniowa Szczecinskiego TBS spotka z 0.0.

§ 20.
1. Komisje Mieszkaniowa Towarzystwa powotuje Zgromadzenie Wspdlnikow Towarzystwa,

w sktadzie nie wiekszym niz 6 cztonkow.
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2. W skfad Komisji Mieszkaniowej wchodzi czterech radnych Rady Miasta Szczecin, jeden
przedstawiciel Gminy Miasto Szczecin reprezentujacy jednostke organizacyjng zajmujaca sie
sprawami mieszkalnictwa oraz jeden przedstawiciel Towarzystwa.

3. Cztonkami Komisji Mieszkaniowej nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej
Towarzystwa.

4. Komisja Mieszkaniowa wybiera sposréd swojego grona przewodniczacego Komisji i dziata na
podstawie regulaminu przyjetego przez Zgromadzenie Wspolnikow Towarzystwa.

§21.

1. Przedmiotem pracy Komisji Mieszkaniowej jest weryfikacja otrzymanych wnioskéw oséb
prawnych i fizycznych w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na
wynajem.

2. Komisja przystepuje do pracy po otrzymaniu ze Szczecinskiego TBS kompletnych wnioskéw wraz
z ich rejestrem. Zasady pracy Komisji wynikaja z Regulaminu Pracy Komisji Mieszkaniowej
Szczecinskiego TBS.

3. Po rozpatrzeniu wnioskdw Komisja sporzadza liste oséb, z ktérymi Towarzystwo moze zawrzec
umowe w sprawie partycypacji oraz umowe najmu po wybudowaniu lokali mieszkalnych.

4. Liste, o ktorej mowa w ust. 3, podaje sie do publicznej wiadomosci na stronach internetowych
Towarzystwa oraz tablicy ogtoszen w siedzibie Towarzystwa.

5. Ewentualne odwotania od decyzji Komisji rozpatruje Rada Nadzorcza Towarzystwa. Decyzje Rady

Nadzorczej sg ostateczne.

V|. Postanowienia korncowe

§22.
Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzania Towarzystwa do zawarcia umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz umowy najmu po

wybudowaniu lokali mieszkalnych.

§23.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, Aktem Zatozycielskim Szczeciriskiego TBS
spo6tka z o.o., przepisami ustawy z dnia z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, o ktérej mowa w § 3, stosuje sie odpowiednio przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzi. zm.) oraz przepisy Kodeksu
cywilnego (Dz.U.z 1964 r., Nr 16, poz. 93, z pézn. zm.).
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