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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANO-WYKONAWCZEGO KONSTRUKCJI REMONTU
BALKONOW W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM W SZCZECINIE
PRZY UL. BOHATEROW WARSZAWY 96 .

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

_ umowa o wykonanie dokumentaciji projektowej

- wizja lokalna

- inwentaryzacja budowlana

- dokumentacja archiwalna - ANB w Archiwum Paristwowym w Szczecinie

2. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA.
Przedmiotem opracowania jest projekt konstrukcyjny remontu balkonéw budynku

mieszkalnego, wielorodzinnego w Szczecinie przy ul. Bohaterow Warszawy 96.
Zakres opracowania obejmuje:
_ okreslenie zakresu i sposobu remontu balkondw

— opracowanie wytycznych wykonania robot

3. OPIS KONSTRUKCJI BALKONOW.
Na podstawie wykonanej inwentaryzacji i dokumentacji archiwalnej , mozna stwierdzi¢,ze
konstrukecje nosng balkonow (szt.6) o wymiarach ok. 4,20 m X 1,35 m stanowig .
— skrajne belki stalowe z dwuteownikéw 200 I= ok. 6,50m i 160 I=ok.7,50m
zakotwione w wawnetrznych $cianach poprzecznych budynku - szt.2
_ belki srodkowe 2 x dwuteownik 160 I=ok.2,75m
_ pelka stalowa czotowa z dwuteownika 160 - szt. 1,l=.0k.4,10m

_ belki stalowe drugorzedne z dwuteownikow 140 - szt. 13 ,dt. ok. 1,60 m.

4. OPIS AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO BALKONOW.
Opis stanu technicznego balkonodw, przedstawiono w ekspertyzie technicznej dotgczonej

do niniejszego opracowania.

5. ZAKRES REMONTU.
W projekcie przewidziano nastepujacy zakres robot:

— demontaz balustrady i obrobek biacharskich balkonu



_ rozbiérka oktadziny balkonu i warstw wyréwnawczych

— demontaz ceramicznego wypetienia pomiedzy belkami stalowymi

- oczyszczenie belek stalowych.

— ocena stanu technicznego belek i wzmacnienie belek skorodowanych lub
uszkodzonych

— wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego belek

- wykonanie nowego wypetnienia — piyty z betonu C20/25 gr.10cm,

~ ufozenie ptyt o tacznej grubosci 8cm ze styropianu lub polistyrenu eksirudowanego
o gestosci min.30kg/m3.

— wykonanie warstwy dociskowejiwyréwnawczej z betonu C12/15 na warstwie
szczepnej, zbrojonej pretami fi 4,5 o oczkach 15%x15 cm- gr. 4cm

— wykonanie jastrychu gr4-6¢cm z uksztattowaniem spadkow i zastosowaniem
tzw.zbrojenia rozproszonego.

- oczyszczenie balustrady i zwigkszenie wysokoséci do 110 cm - w przypadku Zlego
stanu technicznego wymiane na nows o identycznym ksztatcie i wymiarach o
wys.110cm.

— montaz balustrady i obrébek blacharskich

~ wykonanie izolacji przeciwwodne]

- oblozenie plytami ze styropianu twardego gr 2cm spodu i bokow balkonu

— tynkowanie tynkiem cienkowarstwowym dolnej i bocznych powierzchni balkonu
malowanie farbg akrylowa

- montaz wypeinienia balustrady z piyt z poliweglanu litego gr.8mm

— we wszystkich balkonach, z boku, montaz oston przeciwwiatrowych mocowanych

do balustrady i do éciany zewnetrznej i wypetnionych poliweglanem litym gr. 8mm.

6. WYTYCZNE WYKONANIA ROBOT
6.1. Roboty rozbidrkowe.

- balustrade zdemontowad, usuna¢ stare powloki malarskie, oczyscic.

- skué warstwy wyréwnawcze z piyty balkonu oraz beton konstrukeyiny

- zdemontowaé obrébki blacharskie oraz wypetnienie z cegiet, odstaniajac konstrukcje
stalowg balkonu.

- dokonaé oceny stanu technicznegoe belek ze szczegolnym uwzglednieniem stopek

dwuteownikéw. W przypadku ztego stanu technicznego belek powiadomic projektanta,w



celu okreslenia sposobu wzmocnienia belek lub zakwalifikowania belek do wymiany.
Nalezy zabezpieczy¢ drzwi balkonowe przed otwarciem i przypadkowym wejsciem na
balkon.

Ze wzgledu na prowadzenie prac remontowych w poblizu ciggéw komunikacyjnych,
nalezy korzystaé z peinych rusztowan z zabezpieczeniem oséb postronnych przed
mozliwoscia upadku materiatéw z wysokosci.

6.2. Zabezpieczenia antykorozyjne elemeantéw stalowych

- belki oczyscié do stopnia czystosci St2 ,513 wg PN EN 180 12944 zwracajac
szczegblng uwage na dokladne oczyszczenie belek w miejscach trudnodostepnych {na
styku belek i belki ze $ciana) a nastepnie nanieé¢ zabezpieczenie antykorozyjne w postaci
np : 1 x warstwy epoksydowej powtloki gruntujgcej np. SIKA Poxicoler Primer HE NEU,
1xSIKA Cor EG1 oraz 1x SIKA Cor EG4. Powloki nanosi¢ zgodnie z instrukcjg
producenta.

. zdemontowaé i rozebraé wszystkie elementy balustrady (potaczenia elementéw na nity).
Zniszczone i skorodowane elementy balustrady stalowej wymieni¢ na nowe, pozostate
oczysci¢ z zabrudzed farby i rdzy. W przypadku ztego stanu technicznego balustrade
wymieni¢ na nowa w catosci, o identycznym ksztatcie i wymiarach o wys.110cm.
Wszystkie elementy ocynkowac i pomaiowad proszkowo.

- przed malowaniem balusirade nalezy podwyzszy¢ do wysokosci 110cm (mierzac od
wierzchu piytek ceramiczinych). Zamontowac wypethienie balustrady z ptytz poliweglanu,
zaczynajac 2 cm ponad wykonczona powierzchnig batkonu. Wypehienie z poliweglanu
samontowad takze na bocznych powierzchniach balkonéw nad gérng krawedzia

balustrady (na wzor wypetnienia w sasiednich budynkach)

6.3. Roboty betonowe, izolacyine | wykoniczeniowe

- po uzyskaniu przez powtoki gwarantowanych parametrow belki zabezbieczy¢ np.
mineralna powtokg SIKA Repair 10, a nastepnie wykonac plyte z betonu C20/25 Plyte
zbroi¢ gora i dotem siatkami z preta fi 8 w rozstawie 10x10cm.

- wlozyé phyty ze styropianu lub polistyrenu ekstrudowanego o tacznej gr.8cm o gestosc
min.30kg/m3. Plyty uktadac w dwéch warstwach mijankowo.

- na calej powierzchni natozy¢ warstwe szczepng z SIKA Repairt0 i warstwe
wyréwnawczg (dociskowa) z betonu C12/15 o tgcznej grubosci 4cm.

- spadki 1% (wg rys.3) wykonaé za pomoca jastrychu z dodatkiem polimeru np. SIKA

Baudispersion w ilosci zalecanej przez producenta i zgodnie z technologia.



- obrobki blacharskie balkonu u wykonaé z blachy tytanowo-cynkowej gr.0,7mm i mocowac
na kolki fi 8 z zastosowaniem podktadek uszczelniajgcych

_ zamontowaé balustrade — zamocowanie w plycie wykonaé na kotwach chemicznych np.
SIKA Anchorfix1. Balustrade mocowaé do warstwy nosnej balkonu (nie do warstw
posadzkowych), oraz do $ciany zewngtrznej.

- wykonac izolacje przeciwwodng w postaci elastycznego szlamu z zaprawy
mikrouszczelniajacej np. Schomburg Aquafin 2K lub Ceresit CR 166 . Izolacje wykonat w
min.2 warstwach zgodnie z wytycznymi producenta. Nalezy zastosowad kompletne
rozwigzanie systemowe. z wklejeniem min. tasm izolacyjnych na styku powierzchni
poziomych i pionowych, na styku z obrébka blacharska, wykonaniem faset.

|zolacie wywinaé min. 30cm na écianeg zewnetrzng, a nastepnie §ciane otynkowac

- plytki ceramiczne mrozoodporne antyposlizgowe przyklei¢ na klej elastyczny
mrozoodporny rozprowadzony na calej powierzchni plytki ( petne podparcie). Szerokos¢
fug dostosowaé do wielkosci plytek : min. 5 mm.

- plytki spoinowaé spoing spoing elastyczng zgodnie z wytycznymi producenta.

Do uktadania plytek zastosowaé kompletne rozwigzanie sysiemowe np. firmySchomburg z
grupy produktéw stosowanych do wykonywania zewnetrznych okiadzin z materiatow
ceramicznych i kamienia na powierzchniach balkonow.

- styk cokolika i ptaszczyzny poziomej , styk cokolika i §ciany,oraz przejécie stupkow
balustrady przez izolacje uszczelnic kitem jednosktadnikowym np. Sikaflex 11FC. Pod kit
ulozyé sznur dylatacyjny o szer.6mm tak, aby kit przylegat tylko do dwéch powierzchnii-
zastosowacé rozwiazanie systemowe.

- sp6d i boki balkonu okiei¢ plytami styropianowymi gtadkimi EPS70 o gr.2cm, a nastepnie
otynkowad tynkiem cienkowarstwowym i pomalowac farbg . Na bocznych ptaszczyzhach
balkonu plyty styropianowe klei¢ do wypetnionych drabinkami z preta fi 4,5 (po

zewnetrznej stronie érodnika) i wyszpatdowanych dwuteownikow:.

7.UWAGI KONCOWE

- Prace nalezy prowadzi¢ pod $cistym i fachowym nadzorem 0soby uprawnione;j.

- Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiadaé¢ swiadectwa i atesty
dopuszczajace do stosowania w budownictwie.

- Niezaleznie od informacji technicznych zawartych w tym opracowaniu obowiazuja
Wykonawce dla poszczegolnych robot - Warunki techniczne wykonania i odbioru

rob6t budowlano-montazowych” tom |-V, obowiazujgce normy i wytyczne



producentéw materiatéw, ktore nalezy traktowaé jako uzupetnienie dokumentagji.

WYMIARY POBRAC Z NATURY | SPRAWDZIC NA BUDOWIE.

W trakcie robét budowlanych nalezy przestrzegaé przepisdéw BHP zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

W razie odbiegania rzeczywistych warunkéw realizaciji od projektowanych nalezy
wstrzymad roboty budowlane i zawiadomié nadzér autorski.

Zabrania sie wprowadzania zmian do projektu bez zgody autora.

Opracowata.

mgr inz. Monika Gr;

ska



~ EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO
BALKONOW W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM
PRZY UL. BOHATEROW WARSZAWY 96 W SZCZECINIE.

1. CEL | ZAKRES EKSPERTYZY.

Niniejsza ekspertyza stanu technicznego zostata opracowana na potrzeby inwestyci
polegajacej na remoncie 6 balkondw w mieszkaniach w budynku przy ul. Boh. Warszawy
96 w Szczecinie. Ocenie poddano widoczne elementy konstrukcyjne. Dodatkowo
wykorzystano dokumentacje archiwalng budynku opracowang w 1903 roku, znajdujacy sie
w Archiwum Panstwowym w Szczecinie.

2. OPIS BUDYNKU

Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny, wzniesiony w poczatkach XX w. zabudowie
zwarte] ul. Bohateréw Warszawy 5-kondygnacyjny, caikowicie podpiwniczony.
Poddasze w catosci wykorzystane jako kondygnacja uzytkowa - mieszkalna.

3. ELEMENTY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU

3.1.FUNDAMENTY
Lawy i $clany murowane z cegly ceramicznej posadowione bezposrednio na gruncie
nosnym.

3.2. SCIANY ,
Sciany murowane z cegly ceramiczne] na zaprawie cementowo-wapiennej o
zréznicowanych grubosciach od 25-80cm.

3.3. STROPY
Nad parterem i kondygnacjami powtarzalnymi zastosowano stropy oparte na belkach
drewnianych. Nad piwnicg stropy odcinkowe na belkach stalowych.

3.4. NADPROZA
Nadproza fukowe w piwnicach, wyzej nadproza stalowe z dwuteownikow.

3.5 KONSTRUKCJA DACHU
Dach typu pulpitowego. Spadek polaci wytworzony przez krokwie drewniane.

36. BALKONY

Konstrukcja nosna balkonéw — belki stalowe giéwne zakotwione w wewnetrznych
écianach podiuznych i &cianie poprzecznej. Belki drugorzedne zakotwione w
zewnetrznej scianie podtuznej i oparte na stalowej belce czolowej. Na helce czotowej i
zewnetrznych bekach nosnych oparto stalowe okragte stupki do mocowania balustrady.

1



Wypemienie balkonéw - cegly ceramiczne na ptask. Stan techniczny ziy.

Odstoniete elementy konstrukcji stalowej z widocznymi brakami zabezpieczenia
antykorozyjnego i postepujaca korozjg. Na etapie remontu, po rozebraniu wszystkich
warstw posadzkowych i stropowych nalezy dokfadnie oceni¢ stan techniczny wszystkich
elementéw stalowych. Zniszczone powtoki malarskie ze éladami korozji widoczne na
elementach stalowych balustrady. Wysoko$é balustrady od wierzchu posadzki balkonu:
ok.80cm. Remontu wymagaja wszystkie balkony na elewacji frontowej. Skorodowane
obrobki blacharskie, prawdopodobnie nieszczelna izolacja przeciwwilgociowa, brak
remontéw sa przyczyng postepujacej degradacii konstrukeji balkonow.

Odprowadzenie wod opadowych z piyt balkonowych bezposrednio na teren przez
wyprofilowane spadki. Brak mozliwoéci odprowadzenia wdd opadowych do kanalizacii
deszczowej. Knalizacja deszczowa znajduje sie po przeciwnej stronie budynku (od
strony podwbrza).

4. WNIOSKI.

Ogélny stan techniczny budynku i elementéw konstrukeyjnych mozna uznaé jako dobry.
Frontowe &ciany zewnetrzne nie posiadaja rys, peknigé ani wiekszych ubytkéw cegiet.
W wiekszoséci nie sa tez zawilgocone. Ocenie poddano jedynie widoczne elementy
konstrukcji budynku.

Remontu wymagaja balkony. Po zdjeciu warstw posadzkowych | catkowitym odkryciu
konstrukcji stalowej nalezy dokonaé ponownej oceny stanu technicznego i podjac
decyzje odneénie wymiany ewentualnie wzmochienia belek.

Nalezy cczyécié, zabezpieczyé i przemalowaé balustrade, podwyzszajac wysokos¢ do
1,10m.

Proponowany remont balkonow nie wprowadzi istotnych zmian konstrukeyjnych, nie
spowoduje zatem zwiekszenia obcigzen na gciany, stropy i fundamenty, oraz nie
wptynie na stan podtoza gruniowego.

Oprago
mgr inz. Monika Gra a



