Projekt 24.05.2011

UMOWA NR PART/S/ /2011

w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mie szkalnego
Inwestycja ,Na gérce” przy ul. Strzeleckiej i 5-go Lipca w Szczecinie

zawarta w Szczecinie dniu ......cccccvvevieiiieieeeeeeenn, pomiedzy

Szczecinskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczon g
odpowiedzialno $cig z siedzibg w Szczecinie przy ul. Bohateréw Getta Warszawskiego nr 1,
0 kapitale zakltadowym 247 865 135 ziotych, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego przy
Sadzie Rejonowym Szczecin — Centrum w Szczecinie Xl Wydziat Gospodarczy pod nr KRS:
0000157810, NIP 852-18-50-722, REGON 811015666 reprezentowang przez:

Grazyne Szotkowsk g - Prezesa Zarz qdu Szczeci nskiego TBS ;

zwang dalej Szczecinskim TBS

a
OO SUPRRSUTR ,
ZamieSZKatg W ........uvvvvviiiiieieieiececee e, 0] 74 V2L | R ,
legitymujgca sie dowodem osobistym seria ............. ] ,
12O PUPRSPPRRTPIN :
zamiesSzKalym W .........cccoee e ] 742K | PSRRI ,
legitymujgcym sie dowodem osobistym seria .......... ] ,

zwanymi dalej Partycypantem .

Na podstawie zapiséw niniejszej umowy, zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z
2000 roku, Nr 98, poz.1070, ze zmianami), wniosku wstepnego o kredyt na realizacje
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego przy ul. Strzeleckiej i 5 lipca w Szczecinie, ktory
zostat ztozony w edycji 2003 roku oraz postanowien umowy kredytu Nr 12000100/5/2006
zawartej w dniu 08 lutego 2006 roku, na podstawie ktérej Szczecinskie TBS zaciggneto kredyt w
Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach preferencyjnych srodkéw kredytowych z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, ustala sie nastepujgce warunki nabycia partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego numer ....... potozonego przy ul. .......coeiiiiiiiinnn. w Szczecinie

§1

1. Szczecinskie TBS os$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w Szczecinie
przy ul. Strzeleckiej i 5-go Lipca , stanowigcej dziatke gruntu nr 9/30, nr 9/40, nr 108/1,
nr 110/11, nr 110/13, nr 131, nr 136 w obr ebie 48 Szczecin - Pogodno o0 igcznym
obszarze 9923 m2, dla ktorej Sad Rejonowy Wydziat XII Ksigg Wieczystych w Szczecinie
prowadzi ksiege wieczystg KW numer 135546.

2. Na wyzej opisanej dziatce gruntu Szczecinskie TBS w okresie od 2 wrze$nia 2005 roku do
28 luty 2007 roku wybudowato zgodnie z projektami budowlanymi opracowanymi przez
Studio A4 Spotke Projektowa z 0.0. pie¢ wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, w ktérych
zlokalizowanych jest 195 lokali mieszkalnych.
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3. Budynki, o ktérych mowa w ust. 2 stanowig wtasnos$¢ Szczecinskiego TBS .

§2
Strony zgodnie ustalajg, ze w celu sfinansowania przedsiewziecia:

a) Szczecinskie TBS w dniu 08 Ilutego 2006 roku zawarlo umowe kredytu

Nr 12000100/5/2006, na podstawie ktorej zaciggneto kredyt w Banku Gospodarstwa
Krajowego w ramach s$rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 1995 r. Nr 133, poz. 654 z
pézniejszymi zmianami), w wysokosci 69,93 % kosztéw realizacji przedsiewziecia,
umozliwiajgcej sptate zaciggnietego kredytu z dochodéw uzyskanych z wynajmowania
lokali mieszkalnych.
Wysokos¢é czynszu najmu obliczana bedzie w oparciu o odpowiednig Uchwate
Zgromadzenia Wspélnikbw Szczecinskiego TBS w sprawie ustalenia wysokosci stawek
czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla zasob6w
Szczecinskiego TBS, tj. w wysokosci nie wyzszej niz 4% wartosci odtworzeniowej w
skali roku.

b) Partycypant pokryje ....... % kosztow budowy lokalu mieszkalnego przeznaczonego do
dyspozycji Parytcypanta .

§3

1. Partycypant nabywa od Szczecinskiego TBS prawo do dysponowania lokalem
mieszkalnym numer ... polo zonym przy ul. ..........cooeeeiiiin, w Szczecinie w zwigzku
Z nabyciem partycypacji w kosztach jego budowy.

2. Lokal mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej umowy sklada sie z ................ pokoju,
przedpokoju, kuchni, tazienki z wc, o tgcznej powierzchni uzytkowej ......... m?
wyposazony jest w instalacje cieptej wody uzytkowej, ogrzewanie sieciowe, instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng, instalacje  elektryczng, instalacje telekomunikacyjng
umozliwiajgcg korzystanie z telefonu, telewizji cyfrowej i internetu. Szkic lokalu wraz z
podaniem powierzchni poszczegélnych pomieszczen stanowi zatgcznik do umowy.

§4

1. Partycypant zobowigzuje sie do wniesienia kwoty w wysokosci ..................... zt (stownie
zZlotych: perenns /100 ), stanowigcej ...... % kosztéw
budowy lokalu mieszkalnego przeznaczonego do dyspozycji Parytcypanta , o ktbrym mowa
w 8§ 3 ust. 1 niniejszej umowy.

2. Kwote, o ktérej mowa w ust. 1 Partycypant zobowigzany jest wptaci¢ na rachunek bankowy
Szczecinskiego TBS w Banku PEKAO S.A. | 0O/Szczecin, nr konta:
84124038131111000043793958 w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

3. W przypadku nie dokonania wptaty przez Partycypanta w wysokosci i terminie okreslonych
w ust 1i 2, Szczecinskiemu TBS przystuguje prawo odstgpienia od dalszego wykonania
niniejszej umowy po uprzednim zlozeniu Partycypantowi stosownego oswiadczenia w
formie pisemnej, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen ze strony Partycypanta .
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§5

W okresie obowigzywania niniejszej umowy kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego nie podlega waloryzaciji.

§6

1. W zamian za partycypacje w kosztach budowy lokalu mieszkalnego w wysokosci okreslonej
w 8§ 4 ust. 1 Partycypantowi przystuguje prawo wskazania osoby, z kt6rg zostanie zawarta
umowa najmu lokalu mieszkalnego opisanego w § 3.

2. Osoba wskazana przez Partycypanta musi spetnia¢ warunki okreslone w ,Regulaminie
naboru oséb prawnych i fizycznych chetnych do zawarcia ze Szczecinskim TBS umowy w
sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych lub w kosztach adaptacji pralni,
suszarni, strychéw i innych pomieszczeh gospodarczych na lokale mieszkalne na wynajem o
czynszach regulowanych oraz kryteria, jakie winny spetniaé osoby wskazane do zawarcia
umoéw najmu tych lokali”.

3. Spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w ust.2 podlega¢ bedzie ocenie przed datg zawarcia
umowy najmu.

87

1. Jako osobe wuprawniong do zawarcia umowy najmu Partycypant  wskazuije:

2. Osoby wskazane w ust. 1 zobowigzane sg do przedstawienia dokumentéw, o ktérych mowa
w ,Regulaminie naboru oséb prawnych i fizycznych chetnych do zawarcia ze Szczecihskim
TBS umowy w sprawie partycypaciji w kosztach budowy lokali mieszkalnych lub w kosztach
adaptacji pralni, suszarni, strychéw i innych pomieszczen gospodarczych na lokale
mieszkalne na wynajem o czynszach regulowanych oraz kryteria, jakie winny spetnia¢ osoby
wskazane do zawarcia uméw najmu tych lokali”.

3 W razie nie spetnienia na dzien zawarcia umowy najmu przez osobe wskazang do jej
zawarcia warunkéw okreslonych w ,Regulaminie naboru oséb prawnych i fizycznych
chetnych do zawarcia ze Szczecinskim TBS umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokali mieszkalnych lub w kosztach adaptacji pralni, suszarni, strychéw i innych
pomieszczen gospodarczych na lokale mieszkalne na wynajem o czynszach regulowanych
oraz kryteria, jakie winny spetia¢ osoby trzecie wskazane do zawarcia uméw najmu tych
lokali” z osobg tg, Szczecinskie TBS nie zawrze umowy najmu lokalu mieszkalnego.

4 Partycypantowi w przypadku okreslonym w ust.3 przystugiwaé bedzie prawo do wskazania
innej osoby w terminie 14 dni od daty uzyskania wiadomosci.

5. Bezskuteczny uptyw terminu okreslonego w ust.4 skutkowaé bedzie natychmiastowym
rozwigzaniem niniejszej umowy i zwrotem kwoty partycypacji. Zwrot tej kwoty nastgpi w
terminie czternastu dni od daty zawarcia nowej umowy w sprawie partycypaciji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego okreslonego w 83 niniejszej umowy z kolejnym Partycypantem.
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§8

Umowa najmu z osobg wskazang przez Partycypanta zostanie zawarta na czas
nieokreslony.

Przyszly Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty, najp6zniej w dniu zawarcia przyrzeczonej
umowy najmu, Kkaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu,
przystugujgcych Szczecinskiemu TBS w dniu opréznienia lokalu.

Wysokos¢ kaucji zabezpieczajgcej oraz zasady jej zwrotu zostang okreslone w umowie
najmu.

W przypadku ustania stosunku najmu z osobg wskazang, Partycypantowi przystuguje
prawo wskazania kolejnych oséb, z ktérymi zostang zawarte umowy najmu, o ile spetnig
warunki okreslone w ,Regulaminie naboru os6b prawnych i fizycznych chetnych do zawarcia
ze Szczecinskim TBS umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych lub w kosztach adaptacji pralni, suszarni, strychdéw i innych pomieszczen
gospodarczych na lokale mieszkalne na wynajem o czynszach regulowanych oraz kryteria,
jakie winny spetnia¢ osoby wskazane do zawarcia uméw najmu tych lokali”.

W przypadku checi zbycia praw wynikajgcych z umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, Szczecihskie TBS zastrzega sobie uprawnienie do
skorzystania z pierwszenstwa nabycia przedmiotowych praw. W celu zapewnienia realizacji
ww. uprawnien Szczecinskiego TBS, Partycypant chcgc zby¢é prawa wynikajgce z
niniejszej umowy zobowigzany jest do ztozenia pisemnego o$wiadczenia w tym przedmiocie.

Szczecinskie TBS zobowigzane jest do ztozenia oswiadczenia o skorzystaniu z
przystugujgcego uprawnienia pierwszehnstwa nabycia praw wynikajgcych z umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, w terminie 14 dni od daty otrzymania
oswiadczenia Partycypanta . Oswiadczenie Szczecinskiego TBS zawieraé bedzie
proponowang cene nabycia przedmiotowych praw, ustalong w oparciu o aktualne dane
pochodzgce z lokalnego rynku nieruchomosci.

Wskazanie kolejnych oséb przez Partycypanta mozliwe bedzie jedynie w odniesieniu do
lokali wolnych pod wzgledem faktycznym i prawnym. W przypadku nie wskazania kolejnych
0so6b, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu, w terminie 30 dni od daty protokolarnego
przekazania przedmiotowego lokalu do Szczecinskiego TBS , Partycypant zobowigzany
bedzie do ponoszenia optat czynszowych zwigzanych z pustostanem.

Umowy najmu z osobami kolejno wskazanymi przez Partycypanta zostang zawarte na czas
nieokreslony.

Zawarcie umowy najmu z osobami kolejno wskazanymi przez Partycypanta uzaleznione jest
od spetnienia warunku, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.

§9

Wzajemne prawa i obowigzki Wynajmujgcego (Szczecinskiego TBS ) oraz Najemcy
wskazanego przez Partycypanta okresla¢ bedzie umowa najmu.

4/5

Umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
- inwestycja przy ul. Strzeleckiej i 5-go Lipca w Szczecinie



§10
Do spraw nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 roku, nr 98, poz. 1070).

§11

Wiasciwym do rozstrzygania wszelkich ewentualnych sporéw jest sgd wiasciwy dla siedziby
Szczecinskiego TBS.

§12

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢ wprowadzone za zgodg stron umowy i dla
swojej waznosci wymagajg formy pisemne;j.

§13

Umowe niniejszg sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden
egzemplarz otrzymuje Partycypant a dwa Szczecinskie TBS.

Prezes Zarz qdu Partycypant:
Szczecinskiego TBS:
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