UMOWANAJMU Nr ......... /DdS/2016
zawartaw dniu.............. w Szczecinie pomiedzy:

Szczecinskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Szczecinie przy ul. Bohaterow Getta Warszawskiego 1, reprezentowanym przez:

Grazyne Szotkowskg— PrezesaZarzadu,

Mariusza Lewandowskiego —Dyrektora ds. zarzagdzaniai eksploatacji.

zwanymdalej WYNAJMUJACYM,

zwanym dalej NAJEMCA,.

Preambuta
Program mieszkaniowy Szczeciriskiego TBS,,Dom dla studenta” realizuje zadanie wspierania rozwoju
szczecinskiego osrodka naukowego oraz wspotpracy srodowisk nauki, gospodarki, kultury, sportu
ilokalnych elit, okreslone w ramach celu strategicznego: Szczecin — miasto o wysokim potencjale
kapitatu intelektualnego a takze zadania rewitalizacji i rozwoju przestrzeni miejskiej, wynikajgce
z celu strategicznego: Szczecin — miasto wysokiej jakosci zycia.
Celem programu nie jest trwate zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, ale stworzenie przyjaznego
studentom systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych podczas nauki. Program:
1) stworzy alternatywnq w stosunku do oferty rynku wynajmu lokali prywatnych oraz pokoi
w akademikach forme zamieszkania, przez co uatrakcyjni Szczecin jako miasto przyjazne
studentom,
2) utatwisamod:zielny start w doroste Zycie,
3) utatwi rozpoczecie i kontynuowanie kariery zawodowej w Szczecinie, a nastepnie trwate
zwigzanie z miastem,
4) stworzy mozliwosc¢ dodatkowej promocjiszczeciriskich uczelniw skali kraju,
5) bedzie zachetq do podejmowania studiow w Szczecinie dla najzdolniejszych maturzystow.
Program jest realizacjqg zamierzern Gminy Miasto Szczecin opisanych w Strategii Rozwoju Szczecina
2025 wynikajgcych z analizy sytuacjidemograficznej i aktywnosci mies zkaricow. Ztagodzi wystepujgcg
w ostatnich latach tendencje odptywu ludnosci z centrum miasta oraz umozliwi racjonalne
wykorzystanie istniejgcego potencjatu lokali, ktére nie sq przeznaczone do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych oséb najubozszych. Program jest pozaedukacyjnym narzedziem uatrakcyjniajgcym
Szczecin jako miasta akademickiego.

81
1. Lokal mieszkalny numer-........ potozony w budynku przy ul. . .
w Szczecinie przeznaczony jest do wynajmu w ramach reallzaql Programu Szczecmsklego TBS

,Domdla Studenta”

2. Lokalten sktadasiez nastQpUchych pomieszczen:

— pokojunrlopow.............. m2,

— pokojunrllopow.............. m?2,
— pokojunrlllo pow.............. m2,
— pokojunriVo pow. ............... m2,
— kuchnio pow............. m?,
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— tazienkiopow................. m?,

— WCOPOW. .coeerernnne.. m?,

— przedpokojuopow. .............. m?

o fagcznej powierzchniuzytkowej............ m? oraz pomieszczeniaprzynaleznego (pomieszczenie
piwnica) potozonego w kondygnacji przyziemnej oznaczonego numerem ..............

. Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacjetechniczne:
— wodno-kanalizacyjna,

— elektryczng,

— gazowa,

— centralnegoogrzewania,

— cieptejwodysieciowej,

— wentylacji mechanicznej,

— telewizji kablowej,

— domofonowa.

§2

. WYNAJMUIJACY zobowigzuje sie oddaé NAJEMCY do wytacznego uzywania, w lokalu okreslonym
w § 1, pokojunr .......... , Z wytgczeniem pokojow nr....., ..., ...... oraz pozostate pomieszczenia
przeznaczone do wspdélnego uzywaniaz pozostatymi NAJEMCAMI.

. Zmianaprzeznaczenia catoscilub czesci lokalu jest niedopuszczalna bez zgody WYNAJMUJACEGO
wyrazonejw formie pisemnej.

§3

. Wydanie przedmiotu najmu nastgpiw terminiedo ......... i poprzedzonezostaniesporzgdzeniem
protokotu zdawczo-odbiorczego, dokumentujgcego stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych
sie w niminstalacji i urzadzen. Protokét stanowié bedzie zatacznik nr 1 do umowy.

. W dacie wydania przedmiotu najmu sporzgdzony zostanie spis mieniaruchomego (meble, sprzet
AGDi inne), wktéry lokal ten jest wyposazony. Spis mieniaruchomego stanowi zatgcznik nr 2 do
umowy.

. NAJEMCA os$wiadcza, ze stan techniczny lokalu i znajdujgcych sie w nim urzadzen oraz mienia
ruchomego (meble, sprzet AGD i inne) jest mu znany i nie zgtasza zadnych roszczenn w tym
zakresie.

84

. NAJEMCA zobowigzuje sie uiszcza¢ WYNAJMUJACEMU miesieczny czynsz najmu w wysokosci
....................... zt (stownie ztotych: .................... .. 00/100).
. WYNAJMUJACY moze podwyzszyc czynsz, wypOW|adaJac dotychczasowawysokoscczynszu najmu
najpézniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

. O kazdej zmianie wysokosci czynszu, NAJEMCA bedzie zawiadamiany niezwtocznie w formie
pisemnej.

§5
. Oprécz czynszu, NAJEMCA obowigzany jest uiszcza¢ WYNAJMUJACEMU optaty niezalezne od
wiasciciela, zwigzane z uzywaniem przedmiotowego lokalu.

. W szczegdlnosci sg to optaty zwigzane ze zuzyciem energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej,
dostawy wody i odprowadzenia sciekdow oraz wywozem odpadédw komunalnych.
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Umowy, o ktérych mowa w ustepie 2 zawiera WYNAJMUJACY a NAJEMCA ponosi koszty z nimi
zwigzane wynikajgce z rzeczywistego zuzycia, ktére sg rozliczane proporcjonalnie do ilosci oséb
zamieszkujgcych w lokalu, przy uwzglednieniuilosci dni trwania umowy najmu.

Wykaz miesiecznych stawek optat zawiera zatagcznik nr3 do umowy.

. O kazdej zmianie wysokosci optat niezaleznych od wtasciciela WYNAJMUIJACY zawiadomi

niezwtocznie NAJEMCE, przedstawiajgc na piSmie zestawienie optat wrazz podaniem przyczyny
ich podwyzszenia.

§6

Czynsz najmu oraz optaty okreslone w § 5 NAJEMCA ma obowigzek optacac z géry do dnia 10.
kazdego miesigca nakonto bankowe WYNAJMUJACEGO.

. Jezeli NAJEMCA dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu lub optat za uzywanie lokalu, to zalegtosci

te podlegajg sptacie wraz z ustawowymi odsetkami.

Strony zgodnie oswiadczajg, iz czynsz oraz optaty niezalezne od wtasciciela naliczane bedg od dnia
nastepnego po dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

Za zachowanie terminu zaptaty rozumie sie date wptywu naleznosci na rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO.

§7

Obowigzki wynikajgce zumowy kazda ze stron winna wykonywacz dotozeniem nalezytej starannosci.

3.

§8

WYNAJMUJACY obowigzany jest wydac lokal w stanie przydatnym do umdwionego uzytku oraz
zapewni¢ sprawne dziatanie istniejgcych urzadzen technicznych budynku, umozliwiajacych
korzystanie z oswietleniai ogrzewanialokalu, ciepteji zimnej wody, telewizji kablowej i innych
urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku.

Do obowigzkéw WYNAJMUJACEGO nalezy w szczegdlnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzgcych do wspdélnego uzytku mieszkaricéw oraz jego otoczenia,

2) dokonywanienapraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrécenie poprzedniego
stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, ztym ze NAJEMCE obcigzaobowigzek
pokrycia szkéd powstatych z jego winy, oséb wskazanych do zamieszkiwania lub osdéb
przebywajgcych wlokalu,

3) dokonywanie napraw w lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajgcym NAJEMCY, a zwtaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, cieptej wody bez urzadzen
odbiorczych, atakze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewaniawrazz grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej orazanteny zbiorczej,
z wyjatkiem osprzetu z zastrzezeniem zapisdw ust. 3,

b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych,
a takze tynkdw kwalifikujacych sie do wymiany ze wzgledu na zuzycie bedace nastepstwem
zwyktej eksploatacji.

NAJEMCA zobowigzany do naprawy i konserwacji:

1) podtég i posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
lub innych w kuchnii pomieszczeniach sanitarnych,

2) okienidrzwi;
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3) wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii
i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
tacznie zich wymiang;

4) kuchenkigazowej, innych urzadzen technicznych, w ktére wyposazony jestlokal, tgcznie z ich
wymiang,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewoddéw oraz
osprzetu telewizji kablowe;j;

6) przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tymniezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;

7) innych elementéw wyposazenialokalui pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw sciani sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, barierek i balustrad balkonowych, urzadzer kuchennych,
sanitarnychigrzewczych, w celu zabezpieczeniaich przed korozjg. Kolor powtok malarskich
elementéw nazewnatrz lokalu nalezy uzgodni¢z WYNAJMUJACYM.

89

1. NAJEMCA zobowigzany jest do korzystania z lokalu i jego wyposazenia zgodnie z jego
przeznaczeniem, utrzymywania pomieszczen, z ktorych jest uprawniony do korzystania oraz
pomieszczen przynaleznych do lokalu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz
przestrzegania Regulaminu Porzadku Domowego.

2. NAJEMCA zobowigzany jest rowniez dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku stuzgce dowspdlnego korzystania, w tym rowniez otoczenie budynku.

3. NAJEMCA ponosi wzgledem WYNAJMUJACEGO odpowiedzialnos¢ za wtasciwy stan techniczny
lokaluijegowyposazenia.

4. NAJEMCA ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ z pozostatymi najemcami pokoi, usytuowanych
w lokalu opisanym w § 1 umowy, za wszelkie ewentualne szkody i zniszczenia powstatew mieniu
stanowigcym wyposazenie lokalu.

§10

1. Dla zabezpieczenia naleznosci z tytutu najmu, w tym zwrotu kosztéw usuniecia ewentualnych
zniszczen lokalu i wyposazenia, ustalona zostaje kaucja zabezpieczajgca w wysokosci 4 -krotnosci
miesiecznego czynszu, obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia niniejszej
umowy, ktéra zostanie wniesiona w petnej wysokosci w terminie do dnia ........... *,

2. W razie opuszczenia lokalu kaucja podlega zwrotowi w wysokosci wyliczonej od kwoty
odpowiadajgcej4-krotnosci kwoty miesiecznego czynszu, obowigzujgcegow dniu jej zwrotu, po
potraceniu nalezno$ci WYNAJMUJACEGO z tytutu najmu lokalu, o ktérych mowaw ust. 1. Zwrot
lub rozliczenie kaucji nastgpi w terminie miesigca od daty opréznienia, tj. przekazania protokotem
zdawczo-odbiorczym lub komisyjnego przejecia przedmiotu umowy, z wytgczeniem kwoty
niezbednej do pokrycia ewentualnych optat niezaleznych od wtasciciela po zakoriczeniu biezacego
okresurozliczeniowego.

Wyliczona zgodnie z § 10 kaucjaw wysokosci ................. zt (stownie ztotych: ........ccccoeen e 00/100)
zostanie wptaconaw petnejwysokosci w terminie dodnia ................. nakonto WYNAJMUJACEGO.
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§12

. Bez zezwolenia WYNAJMUJACEGO NAJEMCA ma prawo przeprowadza¢ w przedmiocie najmu
jedynie te prace remontowe, ktdre zmierzajg do utrzymania przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym, polegajace zwtaszcza na naprawach i odnawianiu podtdg, Scian i sufitéw, stolarki
okiennejidrzwiowej.

. Dokonywaniew przedmiocie najmu pracremontowych, modernizacyjnychiinnych nizopisanych
w ust. 1, wymaga uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

§13

. Po zakonczeniu najmu NAJEMCA obowigzany jest wyda¢ WYNAJMUJACEMU przedmiot najmu
w stanie nie pogorszonym w stosunku do protokotu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1. Wydanie
przedmiotu najmu nastepuje z chwilg spisania protokotu zdawczo-odbiorczego z czynnosci jego
faktycznego przekazania.

. Jezeli NAJEMCA ulepszyt przedmiot najmu, WYNAJMUJACY moze wedtug swojego wyboru albo
zatrzymac ulepszenia bez obowigzku zwrotu ich rGwnowartosci, albo zgdac przywrdécenia stanu
poprzedniego. NAJEMCA zrzeka sie wszelkich roszczer o zwrot naktaddw w tym zakresie.

§14

. Umowa zostaje zawarta w zwigzku z podjeciem/kontynuowaniem* studiéw na szczecinskiej
wyzszej uczelni.
. Czas trwania umowy jest okre$lony i obowigzuje ona od dnia jej podpisania do 30 wrze$nia

. Za zgodg stron umowa najmu moze by¢ rozwigzanaw kazdym czasie.

. WYNAJMUIJACY moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez okresu wypowiedzenia, jezeli NAJEMCA:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowag lub
niezgodniezjego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajgcdo powstaniaszkdd
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzagdkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystaniezinnych lokali,

c) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, co najmniej za 3 petne
okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pismie o zamiarze wypowiedzenia najmu
i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci,

d) wynajat, podnajatalbo oddatlokal lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania.

. Wypowiedzenie umowy przez ktérgkolwiek ze stron wymaga formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

§15

Po rozwigzaniu umowy NAJEMCA zobowigzany jest wydaé przedmiot najmu po uprzednim jego
odnowieniu i dokonaniu obcigzajgcych NAJEMCE napraw. W tym zakresie NAJEMCA ponosi petng
odpowiedzialnos¢ niezaleznie od tego, ze taki obowigzek w zakresie dotyczacym wspdlnych czesci
lokalu spoczywa nainnych NAJEMCACH, wspélnie korzystajgcych ztego lokalu.

§16

W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy NAJEMCA nadal zajmuje przedmiot umowy, jest
zobowigzany zaptaci¢ WYNAJMUJACEMU odszkodowanie za bezumowne korzystanie z czesci lokal u,
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bedacego uprzednio przedmiotem umowy. W takiej sytuacji WYNAJMUIJACY naliczy NAJEMCY
odszkodowanie w wysokosci dotychczasowego czynszu, ptatnego w terminie do 10. dnia kazdego
miesigca, bez uprzedniego wezwania. Niezaleznie od odszkodowania uzytkownik obowigzany jest do
uiszczania optat niezaleznych od wtasciciela, zwigzanych z uzywaniem przedmiotowego lokalu.
§17

W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkalnym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

8§18

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz
otrzymuje NAJEMCA, adwa WYNAJMUJACY.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA
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