Zalacznik nr 5 do SIWZ

UMOWA Nr ...... /W/2024
. ROBOTYBUDOWLANE

zawartaw dniu ............ 2024 roku w Szczecinie pomiedzy

Wspolnota Mieszkaniowg przy ul. Rayskiego 18 front w Szczecinie, NIP 852-22-26-865
Regon: 811817495, reprezentowang przez Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spdétkg z 0.0. z siedzibg w Szczecinie przy ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1a,
wpisane pod numerem 0000157810 w Sadzie Rejonowym w Szczecinie XIlI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP 852-18-50-722, REGON 811015666,
o kapitale zaktadowym w wysokosci: 603 727 713,00 zt

w imieniu, ktérego dziataja:

1. Prezes Zarzgdu — Grazyna Szotkowska

2. Dyrektor ds. Inwestycji — Jadwiga Swiderska
zwang dalej Zamawiajacym,

zwanym dalej Wykonawca.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty
Wykonawcy. Strony odwiadczaja, iz wyrazajg zgode na stosowanie Ogolnych Warunkow Uméw
0 Roboty Budowlane (OWRB), obowigzujgcych w Szczecinskim Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0., stanowigcych zatgcznik nr 6 do umowy.

. PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Przedmiotem umowy jest realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego pn.

WYKONANIE REMONTU ELEWACJI FRONTOWEJ | DOCIEPLENIA ELEWACJI OD
STRONY PODWORZA BUDYNKU Z UWZGLEDNIENIEM KONSTRUKCJI BALKONOW -
BUDYNKU PRZY UL. RAYSKIEGO 18 FRONT W SZCZECINIE

2. Przedmiot umowy obejmuje wykonanie wszelkich prac i czynnosci niezbednych do
prawidtowego zrealizowania roboét objetych niniejszg umowg w zakresie rzeczowym ujetym
projekcie budowlano-wykonawczym i przedmiarze robét, wykonanych przez mgr inz. arch.
Anna A. Dagbrowska PUZZLE PRACOWNIA PROJEKTOWA ANNA DABROWSKA ul.
Zotkiewskiego 3/21, 70-345 Szczecin oraz w Il rozdziale SIWZ, stanowigcym zatgcznik nr 2
do umowy.

§2



Zatwierdzony przez Zamawiajgcego harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji przedmiotu
umowy stanowi¢ bedzie integralng czes¢ niniejszej umowy.

§3

Strony postanawiajg, ze przedmiot umowy stanowi przedmiot odbioru korncowego.

II. TERMINY UMOWNE, PRZEKAZANIE | ORGANIZACJA PLACU BUDOWY

§4

Przekazanie placu budowy nastgpi w terminie 14 dni od podpisania umowy.

=

2. Termin zakonczenia robot (tj. termin osiagniecia gotowosci odbiorowej) ustala sie na

270 dni kalendarzowych liczonych od dnia przekazania placu budowy .

3. Planowany termin podpisania protokolu koncowego odbioru robét — 25 dni

kalendarzowe liczone od dnia osiggniecia gotowosci odbiorowe;j.

§5

1. Kierownikiem budowy specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, ustanowionym przez

Wykonawce bedzie Pan ...

2. Inspektorem nadzoru budowlanego ustanowionym przez Zamawiajgcego bedzie

3. Inspektor nadzoru dziata w granicach umocowania okre$lonego przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku — Prawo Budowlane oraz w granicach umocowania nadanego mu przez

Zamawiajacego.

4. Inzynierem kontraktu ustanowionym przez  Zamawiajacego  bedzie Pan

Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) wykonania przedmiotu umowy, o ktorym mowa w § 1, zgodnie z projektem budowlano-
wykonawczym i przedmiarami robot, wykonanych przez mgr inz. arch. Anna A. Dabrowska
PUZZLE PRACOWNIA PROJEKTOWA ANNA DABROWSKA ul. Zotkiewskiego 3/21,

70-345 Szczecin

b) zapisami niniejszej umowy, obowigzujacymi przepisami prawa oraz zasadami sztuki

budowlanej i wiedzy technicznej;

c) ztozenia Zamawiajgcemu najpozniej w dniu przekazania placu budowy oswiadczenia

kierownika budowy (na druku urzedowym) o podjeciu obowigzkéw kierownika budowy;

d) zawiadomienia Zamawiajgcego 0 planowanej zmianie na stanowisku kierownika budowy
oraz uzyskania jego pisemnej akceptacji; w tym celu Wykonawca zobowigzany jest do
przediozenia Zamawiajacemu stosownego, pisemnego uzasadnienia; Zamawiajacy moze
zgdac¢ zmiany na stanowisku kierownika budowy w przypadku nienalezytego wykonywania

obowigzkow;

e) opracowania szczegotowego harmonogramu rzeczowo — finansowego przedsiewziecia i
dostarczenia go do Zamawiajgcego najpézniej w dniu przekazania placu budowy, w
formie papierowej oraz w wersji elektronicznej - edytowalnej (np. pliki Excel); w sytuaciji
zgtoszonych przez Zamawiajgcego do harmonogramu uwag, Wykonawca zobowigzany jest
wprowadzi¢ stosowne zmiany w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego;
harmonogram rzeczowo — finansowy, zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru oraz
zatwierdzony przez Zamawiajgcego, stanowi¢ bedzie integralng czes¢ umowy; Wykonawca
zobowigzany jest do realizowania prac zgodnie z tym harmonogramem, a takze jego

aktualizacji na zgdanie Zamawiajgcego;



f)

)

h)

)

K)

przedtozenia najp6ézniej w dniu przekazania placu budowy, kserokopii umowy
ubezpieczenia, o ktérej mowa w § 7;

przed przystgpieniem do robdt, wykonania sprawdzen wg opinii ornitologiczno-
chiropterologicznej, a stosowania sie do zalecen tej opinii i ewentualnych decyzji RDOS;
uczestniczenia we wszelkich kontrolach przeprowadzanych przez organy zewnetrzne w
trakcie realizacji przedmiotu umowy oraz w trakcie jego odbioru, jesli takie wystgpia;
terminowego wykonywania kosztoryséw na roboty zamienne i dodatkowe, jesli takie
wystapia;

przed zgloszeniem (wpisem w dzienniku budowy) gotowosci odbiorowej, przekazania
Inspektorowi nadzoru dokumentéw odbiorowych, o ktérych mowa § 16 ust. 5 niniejszej
umowy,

do uczestniczenia w naradach roboczych; kierownik budowy wraz z nadzorem inwestorskim
i Inzynierem kontraktu ustalg dzien i godzine narad; narady bedg odbywaé¢ sie raz w tygodniu,
na placu budowy; obecnos¢ kierownika na naradach obowigzkowa,

uzyskania zatwierdzenia materiatbw budowlanych, wyrobdw, urzadzen przed ich
wbudowaniem, przedktadania Zamawiajgcemu dokumentéw stwierdzajgcych dopuszczenie
ich do stosowania w budownictwie oraz wykazania zgodnosci proponowanych materiatow,
wyrobdéw, urzadzen z dokumentacjg projektowa;

stosowania wzoréw drukoéw przekazanych przez Zamawiajgcego m.in: protokotu stanu
zaawansowania rzeczowo-finansowego roboét, stanowigcego zatagcznik do faktur, wniosku
materiatowego.

§7

Wykonawca zobowigzany jest posiadaé w ciggu trwania niniejszej umowy umowe
ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej) z tytutu
prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia, obejmujgcej takze pracownikow i osoby
trzecie (w tym podwykonawcow), za szkody mogace powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem
robot objetych przedmiotem niniejszej umowy (w tym zwigzane z ruchem pojazdéw), na
sume ubezpieczenia nie nizszg niz warto$¢ wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 11.
Ochrona ubezpieczeniowa obejmowa¢ winna rowniez odpowiedzialnos¢ cywilng
Wykonawcy, jego pracownikéw i oséb z nim wspotpracujgcych z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania.

W przypadku gdy umowa ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1, zakohczy swojg waznosé
przed uptywem okresu obowigzywania niniejszej umowy (podpisania bezusterkowego
koncowego protokotu odbioru robét), Wykonawca zobowigzany jest przedstawié¢
Zamawiajacemu dokument potwierdzajgcy, ze Zamawiajacy ma zawartg nowg umowe
ubezpieczeniowg lub Zze zostat wydtuzony okres obowigzywania dotychczasowej umowy,
przy czym warunki obowigzywania nowej (wydtuzonej) umowy nie mogg by¢ mniej korzystne
dla Zamawiajacego, niz wynikajgce z ust. 1.

W przypadku gdy Wykonawca nie dopetni obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 lub 3,
Zamawiajacemu przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy.

§8

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnoS¢ odszkodowawczg za wszelkie szkody
zwigzane z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy lub powstate przy jej
realizacji wyrzgdzone Zamawiajacemu lub osobie trzeciej.

W przypadku powstania szkody okreslonej w ust. 1 u osoby trzeciej, Wykonawca zwalnia
Zamawiajacego w trybie art. 392 Kodeksu cywilnego z wszelkich obowigzkowych
Swiadczen.

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za sktadniki majgtkowe Wykonawcy znajdujagce
sie na terenie wykonywania robot.



4. Wykonawca odpowiada za petne zabezpieczenie warunkéw BHP i Ppoz. przy wykonywaniu
robét, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz za biezgce utrzymywanie porzadku na
terenie nieruchomosci gdzie prowadzone sg prace.

§9

1. Zamawiajacy zobowigzuje sie:

a) wterminie 14 dni od podpisania umowy przekaza¢ Wykonawcy plac budowy;

b) w terminie 14 dni od podpisania umowy przekaza¢ Wykonawcy dziennik budowy oraz
bezptatnie jeden egzemplarz dokumentacji; Wykonawca sporzadzi na wiasny koszt wiekszg
ilos¢ egzemplarzy projektu, jezeli bedg one niezbedne Wykonawcy dla potrzeb realizacji
przedmiotu umowy.

c) Zamawiajacy moze przekaza¢ Wykonawcy dodatkowe rysunki oraz instrukcje te, ktore
uzna za konieczne dla potrzeb realizacji przedmiotu umowy, zgodnego z umowg wykonania
robot budowlanych oraz ewentualnego usuniecia wad;

d) dokona¢ odbioru przedmiotu umowy;

e) dokonac zaptaty za zrealizowany i przedmiot umowy.

ll. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA

§ 10

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5%
wynagrodzenia brutto ustalonego w § 11 umowy, w kwocie: ............ zt (stownie:
................................................ ) pod rygorem odstgpienia od umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Wykonawcy, w nastepujgcy sposob:

a) 30% zabezpieczenia w pienigdzu w kwocie: ................ zl, ptatne na rachunek bankowy
- nr konta: 93 1050 1559 1000 0090 6995 3314, najpoézniej w dniu przekazania placu
budowy;

b) 70% zabezpieczenia w kwocie ................. zt w formie:

— w gwarancji bankowej / ubezpieczeniowej*;

— w pienigdzu w kwocie: ................. zt, ptatnej na rachunek bankowy nr konta:
93 1050 1559 1000 0090 6995 3314, najpbdzniej w dniu przekazania placu budowy;

— W pienigdzu w kwocie: ................. zt, jako potrgcenie z pierwszej faktury Wykonawcy
za czesciowo wykonane roboty.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie gwarancji bankowej /
ubezpieczeniowej* winno by¢ wniesione na okres 309 (270+25+14) dni liczonych od daty
podpisania umowy, a jej treS¢ musi by¢ uzgodniona z Zamawiajgcym.

3. Wraz z zabezpieczeniem jw., Wykonawca dostarczy pos$wiadczong za zgodnosé z
oryginatem kserokopie dokumentu wptaty gotowki lub optaty ztozonego dokumentu.

4. W przypadku uzasadnionego wystgpienia Wykonawcy o wydtuzenie terminu realizacji robot,
Wykonawca przed podpisaniem aneksu do umowy, zobowigzany jest do wydtuzenia terminu
obowigzywania zabezpieczenia wniesionego w formie gwaranciji.

5. 70% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wniesionego w pienigdzu zwrocone
zostanie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamdwienia i uznania przez Zamawiajgcego
za nalezycie wykonane.

6. Strony postanawiaja, ze kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji
i rekojmi za wady stanowi 30% wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Przedmiotowa kwota bedzie zwrdcona nie pdzniej niz w 15-tym dniu po uptywie okresu
gwaranciji i rekojmi za wady.

7. Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
ztlozonego na okres gwarancji i rekojmi za wady w pienigdzu na gwarancje
bankowa/ubezpieczeniowa, po odbiorze kohcowym robot.



IV. WYNAGRODZENIE

§11
Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe brutto w wysokosci
......................... zh, (stfownie: ... ),

§12

1. Wynagrodzenie ryczattowe, o ktérym mowa w § 11 ulega zmianie, jesli w toku wykonania
robot:

a) wprowadzono zmiane sposobu przeprowadzenia roboét objetych umowg lub wprowadzono
zamiane materiatow na inne materiaty, co spowodowato zmiane wartosci robét;

b) ograniczono zakres rob6t objetych umowg lub wykonano roboty zamienne;

¢) zlecono roboty dodatkowe.

2. Roboty dodatkowe, ktérych koniecznos¢ wykonania wyniknie w trakcie realizacji zadania, nie
objete przedmiotem umowy, Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ na dodatkowe
zamowienie Zamawiajacego.

3. Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia w terminie 5 dni kalendarzowych od daty
dokonania wpisu do dziennika budowy o koniecznosci wykonania robét dodatkowych lub
zamiennych kosztorysow szczegdtowych w ilosci 2 egzemplarzy, w oparciu o uzgodniony z
Zamawiajacym zakres rzeczowy roboét oraz odpowiednie KNR lub w przypadku braku
podstawy w KNR o kalkulacje indywidualng, zatwierdzong przez Inspektora nadzoru.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do kontroli faktur zakupu materiatow.

4. Kosztorysy, o ktérych mowa w ust. 4 sporzadzone bedg przy zastosowaniu stawki
roboczogodziny i narzutdéw, jak w kosztorysie ofertowym. Dla potrzeb wykonania robot
dodatkowych lub zamiennych Wykonawca zobowigzany jest do zastosowania ceny
materiatdw i pracy sprzetu wedtug nastepujgcych zasad:

a) ceny aktualne na dzieh wbudowania, nie przekraczajgce srednich cen podawanych w
wydawnictwie SEKOCENBUD; w przypadku braku cen w tym wydawnictwie, wedtug
ORGBUD;

b) w przypadku materiatéw jednostkowych — ceny zakupu nie przekraczajgce maksymalnych
odchyleh dla analogicznych materiatow zawartych w wydawnictwie SEKOCENBUD; w
przypadku braku materiatow w tym wydawnictwie, wedtug ORGBUD;

5. Roboty dodatkowe wykonywane bedg na podstawie odrebnych umoéw, zlecen lub anekséw,
sporzgdzanych w oparciu o protokoty, o ktérych mowa w ust. 6.

6. Na podstawie sprawdzonego i zatwierdzonego przez Inspektora nadzoru kosztorysu
szczegotowego, Inzynier Kontraktu sporzgdza protokot koniecznosci, ktory jest podpisywany
przez kierownika budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego oraz nadzér autorski w
przypadkach dotyczgcych zmian projektowych.

7. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, zlecenie rob6t dodatkowych upowazniato bedzie
Wykonawce do wystgpienia o przediuzenie terminu realizacji robot podstawowych. llosé dni
przedtuzajgcych termin realizacji zostanie kazdorazowo uzgodniona z Inspektorem nadzoru i
Zamawiajacym przed zleceniem robot dodatkowych, a Wykonawca bedzie zobowigzany do
aktualizacji harmonogramu.

8. Zmiana wynagrodzenia przy zmianie sposobu przeprowadzenia lub ograniczeniu robét
ustalana bedzie w oparciu o odpowiednie pozycje kosztorysu ofertowego.

§ 13

1. Platnos¢ za wykonane i odebrane prace budowlane bedzie realizowana raz w miesigcu na
podstawie faktur przejsciowych oraz na podstawie faktury koncowe;j.



2. Z odbioru przejsciowego sporzgdzane bedg protokoty stanu zaawansowania rzeczowo-
finansowego robot, podpisane przez Kierownika budowy, Inspektora nadzoru, zatwierdzone
przez Inzyniera Kontraktu, ktére stanowig podstawe do wystawienia przez Wykonawce
faktur przejsciowych, obejmujgcych wynagrodzenie za wykonane w danym okresie roboty
oraz stanowig zatgcznik do faktur.

3. Podstawg sporzgdzenia protokotow, o ktdérych mowa wyzej, bedzie zatwierdzony przez
Inspektora nadzoru procent zaawansowania poszczegolnych elementéw robot. Inspektor
nadzoru zobowigzany jest do potwierdzenia zaawansowania robodt i protokotu stanu
zaawansowania rzeczowo-finansowego w terminie 3 dni roboczych, liczonych od dnia
dostarczenia dokumentow rozliczeniowych przez Wykonawce.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do wystawienia faktur przejsciowych za roboty wykonane w
danym miesigcu kalendarzowym, do 10-go dnia nastepujgcego po nim miesigca, lecz nie
wczesniej niz po uptywie miesigca rozliczeniowego (tj. okresu 30 dni od dnia przekazania
placu budowy).

5. Rozliczenie fakturami przejsciowymi odbywato sie bedzie do wysokosci 90% wartosci
wynagrodzenia, podanego w § 11 umowy.

6. Rozliczenie koncowe wynagrodzenia nastgpi w terminie do 15 dni po dokonaniu odbioru
koncowego przedmiotu umowy. Podstawg do rozliczenia bedg koncowe protokoty stanu
zaawansowania rzeczowo-finansowego robét wraz z os$wiadczeniami uzgodnionych
podwykonawcow o rozliczeniu z Wykonawca, ztozonymi na druku stanowigcym zatgcznik nr
5 do niniejszej umowy.

7. Podstawg do wystawienia faktur kohcowych beda protokoty koncowego odbioru robét wraz
z koncowym rozliczeniem rzeczowo-finansowym, o ktérym mowa w ust. 6.

§14

1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy nalezne wynagrodzenie:

a) w terminie do 21 dni od daty dostarczenia faktur przejsSciowych Zamawiajagcemu wraz z
protokotem, o ktérym mowa w § 13 ust. 2 i dokumentami rozliczeniowymi;

b) w terminie do 30 dni od daty dostarczenia faktur koncowych Zamawiajacemu,
wystawionej po rozliczeniu z Wykonawca, o ktérym mowa w § 13 ust. 6.

2. W przypadku opdznienia przez Zamawiajgcego zaptaty faktur do 14 dni od ustalonego
terminu ptatnosci, Wykonawca nie moze domagac sie zaptaty odsetek ustawowych. Za dzien
zapfaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

3. Zamawiajgcy bedzie realizowat ptatnosci za faktury z zastosowaniem mechanizmu
podzielonej ptatnosci, tzw. split payment. Wystawiajgc fakture Wykonawca umieszcza na
niej adnotacje ,mechanizm podzielonej ptatnosci”.

4. Zapfata wynagrodzenia nastgpi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w

fakturze, z tym jednak zastrzezeniem, ze numer ten musi by¢ zgodny z numerem rachunku

Wykonawcy jako zarejestrowanego podatnika VAT, ujawnionym w wykazie prowadzonym

przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Jezeli na wystawionej fakturze zostanie
wskazany inny numer rachunku niz w wykazie, ptatnos¢ zostanie przez Zamawiajgcego
dokonana na rachunek z wykazu. Jezeli w wykazie nie bedzie ujawniony nr rachunku
bankowego Wykonawcy, Zamawiajgcy moze wstrzymacé ptatnosé do czasu jego ujawnienia.

Opodznienie w ptatnosci wynikajgce z podania przez Wykonawce rachunku bankowego

nieujawnionego w wykazie wytgcza mozliwos¢ naliczania odsetek.

Faktury przesytane elektronicznie winny by¢ wystane wytgcznie na adres firmy@stbs.pl

o

V. ZLECANIE ROBOT PODWYKONAWCOM

§ 15


mailto:firmy@stbs.pl

1. Wykonawca ma obowigzek zgtosi¢c Zamawiajacemu szczegoOfowy przedmiot robot
budowlanych jakie majg by¢ wykonane przez podwykonawce przed przystgpieniem do
wykonywania tych robot. Zgtoszenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Zamawiajacy w terminie 30 dni od otrzymania zgtoszenia moze wnies¢ pisemny sprzeciw
wobec wykonywania robét przez podwykonawce.

3. Zgtoszenie oraz sprzeciw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Zamawiajgcy ponosi odpowiedzialnos¢ za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia w
wysokosci ustalonej w umowie miedzy podwykonawcg a Wykonawca, chyba, ze wysokosé
ta przekracza wysokos¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za roboty budowlane,
ktérych szczegotowy przedmiot wynika ze zgtoszenia o ktérym mowa w ust. 1. W takim
przypadku odpowiedzialnos¢ Zamawiajgcego za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia jest
ograniczona do wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za roboty budowlane,
ktérych szczegotowy przedmiot wynika ze zgtoszenia o ktérym mowa w ust. 1.

5. Po podpisaniu uméw z kazdym z podwykonawcow Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢
po 1 egzemplarzu kserokopii zawartych uméw, potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginatem,
w terminie 3 dni od ich zawarcia.

6. Wykonawca na zadanie Zamawiajgcego zobowigzany jest dostarczyé dodatkowe
informacje o podwykonawcach.

7. Zapisy okreslone w ust. 1 — 6 stosuje sie odpowiednio do solidarnej odpowiedzialnosci
Zamawiajgcego, Wykonawcy i podwykonawcy, ktory zawart umowe z dalszym
podwykonawcg za zaptate wynagrodzenia dalszemu podwykonawcy.

8. W przypadku realizacji robét z udziatem podwykonawcdéw zgtoszonych Zamawiajgcemu co
do ktérych Zamawiajgcy nie wnidst sprzeciwu, Wykonawca zobowigzany bedzie do faktury
dostarczy¢ Zamawiajgcemu nizej wymienione dokumenty:

a) zestawienie naleznoéci za wykonane roboty na rzecz podwykonawcéw zawierajgce:
— nazwe podwykonawcow;
— zakres prac zrealizowanych przez podwykonawcow/ dalszych podwykonawcow;
— kwote naleznosci przypadajgca z faktury na poszczegoélnych podwykonawcéw;
— nrrachunku bankowego podwykonawcow.
Zestawienie naleznosci, o ktéorym mowa wyzej, winno by¢ podpisane przez
poszczegodlnych podwykonawcoéw, Wykonawce oraz potwierdzone przez Inspektora
nadzoru inwestorskiego.

b) kopie faktur podwykonawcow wystawionych na Wykonawce za zakres prac podlegajgcy
rozliczeniu.

9. Za zakres prac zrealizowanych przez podwykonawcow w stosunku co do ktorych
Zamawiajgcy nie wnidst sprzeciwu, Zamawiajacy dokonuje pfatnosci bezposrednio na
rachunki bankowe podwykonawcow wskazane w zatgczniku do faktury, z zastrzezeniem ust.
10.

10. Zamawiajacy przekaze ptatnosci uzgodnionych podwykonawcéw na konto Wykonawcy,
pod warunkiem, ze:

a) uruchomienie ptatnosci na rzecz Wykonawcy nastgpi po dostarczeniu do
Zamawiajacego o$wiadczenia podwykonawcy o zaptacie jego naleznosci wynikajgcych
z danej faktury przez Wykonawce wraz z kopig przelewu potwierdzajgcego zapfate,
albo
b) Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu gwarancje zaptaty dla podwykonawcy z cesjg
na Zamawiajacego.

11. Zlecenie wykonania czesci robot podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Wykonawcy
wobec Zamawiajgcego za wykonanie tej czesci robot. Wykonawca jest odpowiedzialny za
dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcow i jego pracownikow w takim samym
stopniu, jakby to byty dziatania, uchybienia i zaniedbania Wykonawcy.

12. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ z tytutu wzajemnych rozliczen z
podwykonawcami robot.

13. Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg, jest wymagana zgoda
Zamawiajacego i Wykonawcy. Pozostate zapisy § 15 umowy stosuje sie odpowiednio.




VI. ZAKONCZENIE REALIZACJI PRZEDMIOTU UMOWY

§ 16

1. Poza ustaleniami zawartymi w § 23 OWRB, wprowadza sie dodatkowe ustalenia, o ktérych
mowa w ust. 2-8.

2. Potwierdzenie przez Inspektora nadzoru, w dzienniku budowy wpisu Kierownika budowy o
gotowosci przedmiotu umowy do odbioru lub naniesienie uwag do wpisu nastgpi w ciggu 5
dni kalendarzowych liczac od daty wpisu Wykonawcy.

3. Potwierdzenie przez Inspektora nadzoru zgodnosci wpisu o osiggnieciu gotowosci odbiorowej
w dzienniku budowy oznacza osiggniecie gotowosci odbiorowej z dniem wpisu do dziennika
budowy przez Kierownika budowy.

4. Wykonawca zobowigzany jest w terminie 3 dni kalendarzowych pisemnie zawiadomi¢
Zamawiajacego o osiggnieciu gotowosci do obioru po uzyskaniu pozytywnego wpisu do
dziennika budowy, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Warunkiem koniecznym do dokonania wpisu do dziennika budowy o osiggnieciu
gotowosci przedmiotu realizacji do odbioru przez Kierownika budowy, jest przedtozenie
Inspektorowi nadzoru kompletu dokumentoéw pozwalajgcych na ocene prawidtowego
wykonania przedmiotu odbioru tj. w szczegdlno$ci:

a) dzienniki budowy (oryginat);

b) zaswiadczenia wiasciwych jednostek i organéw (oryginaty), jezeli sg wymagane;

c) protokoty techniczne badan i sprawdzen (oryginaty plus kopie), jezeli sg wymagane;

d) deklaracje wiasciwosci uzytkowych;

e) komplet kserokopii kart gwarancyjnych dotyczgcych stolarki (oryginaty kart gwarancyjnych
zachowuje Wykonawca);

f) dokumentacje powykonawczg ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku budowy oraz
spisem zawartosci poszczegolnych teczek (oryginaty) wraz z wersjg elektroniczng na
ptycie cd;

g) oswiadczenie Kierownika budowy, ze roboty zostaty wykonane zgodnie z projektem
budowlano-wykonawczym i obowigzujgcymi przepisami oraz ze doprowadzono do
nalezytego stanu i porzadku teren budowy, a takze drogi, ulice, teren sagsiedniej
nieruchomosci budynku (w przypadku ich uzytkowania);

6. Zamawiajacy ustali date i rozpocznie czynnosci odbiorowe w ciggu 7 dni kalendarzowych
liczac od daty otrzymania zawiadomienia o osiggnieciu gotowosci odbioru. Przed
rozpoczeciem czynno$ci odbiorowych pisemnie powiadomi Wykonawce o terminie ich
rozpoczecia. Termin przewidziany na czynnosci odbiorowe — 10 dni kalendarzowych.

7. Wykonawca nie pozostaje w zwloce ze spetnieniem zobowigzania wynikajgcego
Z niniejszej umowy od daty gotowosci odbiorowej do odbioru przedmiotu umowy tylko wtedy,
jezeli odbior zostat dokonany przez Zamawiajacego.

8. Do protokotu kohcowego odbioru robét Wykonawca jest zobowigzany podaé dane
kontaktowe osoby odpowiedzialnej za usuwanie usterek w okresie gwaranciji i rekojmi.

VIl. ODPOWIEDZIALNOSC | KARY UMOWNE

§17

=

Wykonawca udziela 60 - miesiecznej gwarancji i rekojmi za wady na wykonane roboty.

2. Szczegotowe warunki gwarancji jakosci zawiera karta gwarancyjna stanowigca zatgcznik
nr 3 do umowy.

3. Sposbéb postepowania w okresie gwarancji jakosci i rekojmi przedstawiono w zataczniku nr 4

do umowy.

§ 18



1. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowna:

a) za zwltoke w oddaniu przedmiotu umowy w wysokosci 300 zt za kazdy dzien zwioki;

b) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym lub w okresie
gwarancji jakosci w wysokos$ci 300 zt za kazdy dzieh zwtoki, liczony od uptywu terminu
wyznaczonego na usuniecie wad;

c) zaodstgpienie od umowy przez Wykonawce w wysokosci 5% wynagrodzenia umownego;

d) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
w wysokosci 5% wynagrodzenia umownego;

e) za utrate premii remontowej przyznanej Zamawiajagcemu z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci rownej wysokosci utraconej premii;

f) za nieusprawiedliwiong nieobecnos¢ (. nieuzgodnionej z Inzynierem Kontraktu)
Kierownika budowy na obowigzkowej naradzie koordynacyjnej, o ktérej mowa § 6 lit. j) w
wysokosci 300 zt brutto za kazdg nieusprawiedliwiong nieobecnosc;

g) za zwioke w dostarczeniu Zamawiajgcemu dokumentéw, o ktérych mowa w § 6 w
wysokosci 200 zt za kazdy dzien zwiloki, liczony od terminu wyznaczonego na
dostarczenie dokumentu.

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy przez
Zamawiajgcego z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego.

3. W przypadku poniesienia szkody przewyzszajgcej kare umowng, strony majg prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego.

4. Strony nie beda ponosity odpowiedzialnosci za czesciowe lub catkowite nie wywigzywanie
sie z umowy spowodowane przypadkami sity wyzszej. Strona poszkodowana przez site
wyzszg jest zobowigzana do niezwtocznego poinformowania na piSmie drugiej strony o jej
wystgpieniu, jednak nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od jej zaistnienia, pod rygorem utraty prawa
do powotywania sie na zaistnienie sity wyzszej. Po zakonczeniu trwania przeszkody
spowodowanej sita wyzszg, strona poszkodowana niezwtocznie pisemnie poinformuje drugg
strone o kontynuowaniu realizacji umowy.

5. Roszczenie o zaptate kar umownych z tytutu zwioki, ustalonych za kazdy rozpoczety dzien
zwtoki, staje sie wymagalne:

a) za pierwszy rozpoczety dzieh zwtoki - w tym dniu;

b) za kazdy nastepny rozpoczety dzieh zwtoki - odpowiednio w kazdym z tych dni.

VIII. ZMIANY UMOWY

§19

1. Zamawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ zmian postanowien umowy w stosunku do tresci
oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy w okolicznosciach i na warunkach
wymienionych ponize;.

2. Strony majg prawo do przediuzenia terminu zakonczenia robét o okres trwania przyczyn, z
powodu ktérych bedzie zagrozone dotrzymanie terminu zakonczenia robét, w nastepujgcych
sytuacjach:

a) jezeli zagrozenie dotrzymania terminu bedg nastepstwem okolicznosci, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Zamawiajagcy, w szczegolnosci bedg nastepstwem
nieterminowego przekazania terenu budowy, koniecznosci zmian dokumentac;ji
projektowej w zakresie, w jakim ww. okoliczno$ci miaty lub bedg miaty wptyw na
dotrzymanie terminu zakonczenia robét,

b) w przypadku zalecen ornitologa, wskazujgcych koniecznos¢ wstrzymania czesci lub
catosci robot;

c) wstrzymania realizacji robot przez Zamawiajgcego z przyczyn nie lezgcych po stronie
Wykonawcy;

d) wystgpienia trudnosci w zakupie lub wydtuzonego czasu oczekiwania na zamoéwione
materiaty budowlane z przyczyn nie lezgcych po stronie Wykonawcy;



e) braku dostepu do lokali z przyczyn niezaleznych po stronie Wykonawcy;

f) szczegdlnie niesprzyjajgcych warunkow atmosferycznych uniemozliwiajgcych prawidtowe
wykonanie roboét, w szczegolnosci z powodu technologii realizacji prac okreslonej umowa,
normami lub innymi przepisami, wymagajacej konkretnych warunkéw atmosferycznych,
jezeli konieczno$¢ wykonania prac w tym okresie nie jest nastepstwem okolicznoéci, za
ktore Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ i ktére znajdujg potwierdzenie w zapisach w
Dzienniku Budowy lub protokoftach z narad roboczych;

g) dziatania sity wyzszej (np. kleski zywiotowe, strajki generalne lub lokalne, epidemia lub
pandemia), majgcej bezposredni wptyw na terminowos¢ wykonywania robot;

h) gdy wystgpi koniecznosci wykonania robét dodatkowych lub robét zamiennych, ktére
wstrzymujg lub opdzniajg realizacje przedmiotu umowy;

i) braku mozliwosci prowadzenia robét lub wystgpienia utrudnied w prowadzeniu robét
budowlanych niemozliwych do przewidzenia w chwili zawierania umowy, za ktére
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci;

i) wystagpienia istotnych zmian w projekcie budowlanym;

K) wystgpienia opoznien w wydawaniu decyzji, zezwolen, uzgodnien, itp., do wydania
ktérych wtasciwe organy sg zobowigzane na mocy przepisow prawa, jezeli opdznienie
przekroczy okres, przewidziany w przepisach prawa, w ktérym ww. decyzje powinny by¢
wydane oraz nie sg nastepstwem okolicznosci, za ktére Wykonawca ponosi
odpowiedzialnos¢;

[) braku mozliwosci wykonywania robét z powodu nie dopuszczenia do ich wykonywania
przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony organ, z
przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.

Zaistnienie okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 1 musi mie¢ odzwierciedlenie w Dzienniku
budowy, dokumentach Ilub w protokole z narad roboczych, niezwlocznie po ich
wystgpieniu oraz musi by¢ potwierdzone przez Inspektora nadzoru i Inzyniera kontraktu.
Propozycja wydiluzenia terminu musi by¢é uzgodniona z Inzynierem kontraktu i
zatwierdzona przez Zamawiajgcego. W przypadku zmiany terminu Wykonawca bedzie
zobowigzany do aktualizacji harmonogramu rzeczowo-finansowego oraz do przedtuzenia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Strony majg prawo do wprowadzenia zmiany do umowy w zakresie materiatow,
parametrow technicznych, technologii wykonania rob6t budowlanych, sposobu i zakresu
wykonania przedmiotu umowy w nastepujgcych sytuacjach:

a) koniecznosci zrealizowania jakiejkolwiek czesci robot, objetej przedmiotem umowy, przy
zastosowaniu odmiennych rozwigzan technicznych lub technologicznych, niz wskazane
w dokumentacji projektowej, a wynikajgcych ze stwierdzonych wad tej dokumentaciji lub
zmiany stanu prawnego w oparciu, o ktory je przygotowano, gdyby zastosowanie
przewidzianych rozwigzan grozito niewykonaniem Ilub nienalezytym wykonaniem
przedmiotu umowy;

b) konieczno$ci realizacji robot wynikajgcych z wprowadzenia w dokumentacji projektowej
istotnych w stosunku do projektu budowlanego zmian oraz zamian uznanych za nieistotne
odstepstwo od projektu budowlanego, wynikajgcych z art. 36a ust. 1 Ustawy Prawo
budowlane;

c) koniecznosci zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwigzan
technicznych lub materiatowych ze wzgledu na zmiany obowigzujgcego prawa,
zaprzestanie produkcji materiatdw, wyrobow lub urzadzen oraz gdy zastosowanie
przewidzianych rozwigzan grozitoby niewykonaniem lub wadliwym wykonanie umowy;

d) wystagpienia niebezpieczenstwa kolizji z planowanymi lub réwnolegle prowadzonymi przez
inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbednym do unikniecia lub usuniecia tych
kolizji;

e) wystgpienia sity wyzszej uniemozliwiajgcej wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z jej
postanowieniami;

f) wprowadzenia zamiany materiatéw lub rozwigzan technologicznych w celu obnizenia
kosztéw eksploatacji (uzytkowania) budynkéw lub podniesienia jakosci robot;

g) wprowadzenia zmiany w zakresie przedmiotu zamodwienia, jezeli koniecznos¢
wprowadzenia takiej zmiany jest skutkiem zmiany przepisow prawa lub wynika z




niemozliwosci realizowania przedmiotu umowy z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajgcego i Wykonawcy.

5. Strony majg prawo do zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w przypadkach, o ktérych mowa
w§ 12 ust. 1.

6. Zamawiajgcy w szczegdblnie uzasadnionych przypadkach i na warunkach ustalonych przez
Zamawiajgcego wyrazi zgode na zawarcie umowy z podwykonawcg lub dalszym
podwykonawca, ktérych wynagrodzenie przekracza wynagrodzenie Wykonawcy za zlecany
zakres prac. Zgoda taka stanowi zmiane umowy i wymaga zawarcia aneksu do umowy.

7. Zmiana umowy moze nastgpi¢ réwniez w przypadku zmiany na stanowisku kierownika
budowy na zasadach, o ktérych mowa w § 6 lit ¢) niniejszej umowy lub na stanowisku
inzyniera kontraktu albo inspektora nadzoru.

§ 20

Strona wystepujgca o zmiane postanowien zawartej umowy zobowigzana jest do
udokumentowania zaistnienia okolicznosci o ktorych mowa w § 16. Wniosek o zmiane
postanowienn umowy musi by¢ wyrazony na pismie.

§ 21

Zmiana umowy moze nastgpi¢ wytgcznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§22

1. Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego pisemnego poinformowania
Zamawiajacego o kazdej zmianie sytuacji finansowej lub prawnej Wykonawcy oraz
uzgodnionego z Zamawiajagcym podwykonawcy, co do ktérego Wykonawca powzigt lub
mogt powzigé informacje o takiej zmianie, ktdra rzutowa¢ moze na prawidtowy przebieg
realizacji inwestycji, a w szczegolnosci:

a) postawieniu Wykonawcy lub podwykonawcy w stan upadtosci lub likwidacji, w tym
rébwniez o powzieciu wiadomosci o ztozeniu wniosku o ogtoszenie upadtosci lub
postawienie w stan likwidacji Wykonawcy lub podwykonawcy do odpowiednich organéw
i instytucji;

b) wystgpieniu zalegtosci po stronie Wykonawcy lub podwykonawcy w zaptacie zobowigzan
podatkowych, skarbowych, sktadek ZUS itp.

¢) wydaniu prawomocnego orzeczenia sadu, stwierdzajgcego zobowigzanie Wykonawcy
lub podwykonawcy wzgledem innych podmiotow, organdw, instytugiji itp., ktorych wartosc
przekracza 100 000 zt;

d) wszczeciu postepowania egzekucyjnego w stosunku do Wykonawcy lub podwykonawcy,
ktorego przedmiotem jest egzekucja naleznosci, ktérych wartos¢ przekracza 100 000 z;

e) zmianie struktury wiascicielskiej kapitatu Wykonawcy, powodujgcej zmiane osoby lub
podmiotu posiadajgcego wiekszosciowy pakiet udziatéw lub akcji Wykonawcy i inne.

2. W przypadku nie zawiadomienia Zamawiajacego o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w
ust. 1, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy.

§23

Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych



osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1),
dalej ,RODOQO”, Zamawiajgcy informuje, ze:

administratorem danych osobowych Wykonawcy jest Wspdlnota Mieszkaniowa przy

ul. Rayskiego 18 w Szczecinie, reprezentowana przez Szczecinskie Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a (zwana dalej

Szczecinskim TBS), 70-302 Szczecin;

kontakt do inspektora ochrony danych osobowych u Szczecinskiego TBS: adres e-mail:

iod@stbs.pl;

dane osobowe Wykonawcy przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu

zwigzanym z realizacjg niniejszej umowy;

odbiorcami danych osobowych Wykonawcy bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona

zostanie dokumentacja realizacji niniejszej umowy w oparciu 0 powszechnie obowigzujgce

przepisy prawa,

dane osobowe Wykonawcy bedg przechowywane przez okres realizacji niniejszej umowy

oraz czas wynikajgcy z warunkéw realizacji zamowienia, w szczegodlnosci w zakresie

gwarancji, rekojmi, zabezpieczen oraz warunkéw wynikajgcych z uméw zapewniajgcych
finansowanie umowy;

w odniesieniu do danych osobowych Wykonawcy decyzje nie bedg podejmowane w sposéb

zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

Wykonawca posiada:

— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych dotyczgcych
Wykonawcy;

— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania danych osobowych Wykonawcy;

— na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
Wykonawca uzna, ze przetwarzanie danych osobowych dotyczgcych Wykonawcy
narusza przepisy RODO;

Wykonawcy nie przystuguje:

— w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

— na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych Wykonawcy jest art. 6 ust. 1 lit.
¢ RODO.

§ 24

Przelanie wierzytelnosci Wykonawcy wynikajgcych z niniejszej umowy na osoby trzecie wymaga
pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§ 25

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg, majg zastosowanie postanowienia OWRB
obowigzujgce u Zamawiajgcego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 26

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
Wykonawcy i Zamawiajacego.

Zataczniki do umowy:

Zatacznik nr 1 — oferta cenowa

Zatgcznik nr 2 — Il rozdziat SIWZ

Zatgcznik nr 3 — karta gwarancyjna

Zatgcznik nr 4 — sposéb postepowania w okresie gwaranc;ji jakosci i rekojmi
Zatgcznik nr 5 — oswiadczenie podwykonawcy

Zatgcznik nr 6 — OWRB

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Zatgcznik nr 3 do umowy

KARTA GWARANCYJNA

1. Wykonawca zapewnia Zamawiajacego o dobrej jakosci towaréw i ustug, stanowigcych

przedmiot umowy nr ....... /W/2024 z dnia ............ 2024 r.

2. Wykonawca udziela 60 - miesiecznej gwarancji na przedmiot umowy.

3.

Wykonawca w zaleznosci od sklasyfikowania usterki przez Zamawiajgcego, usunie

usterke w terminach podanych nizej:

a. W przypadku stwierdzenia awarii jednoetapowej ustala sie jako termin niezwtoczny do jej
usuniecia.

b. W przypadku stwierdzenia awarii dwuetapowej ustala sie dla usuniecia przyczyny awarii
termin usuniecia niezwtoczny. W przypadku awarii, ktéra wystgpita w lokalu, usuniecie
skutkéw wystepujgcych po awarii ustala sie w terminie uzgodnionym przez pracownika
ds. odbiorow i przegladéw z wiascicielem i/lub najemcg tego lokalu. Natomiast w
przypadku awarii zewnetrznych przyjmuje sie jako termin wymagany usuniecie skutkow
awarii w terminie nie dtuzszym niz 30 dni.

c. W przypadku wystgpienia awarii, ktérej usuniecie wymagane jest w trybie pilnym ustala
sie termin trzydniowy na jej usuniecie.

d. W przypadku zgtoszenia usterki, ktéra nie wymaga natychmiastowego usuniecia,
poniewaz nie stanowi zagrozenia dla wiasciciela i/lub najemcy lokalu lub uzytkownika
terenu (usterka w trybie umownym) ustala sie termin nie dluzszy niz 30 dni na jej
usuniecie.

W przypadku koniecznosci zabrania czesci przedmiotu umowy od Zamawiajgcego, celem
usuniecia wady, zostanie to dokonane na koszt i ryzyko Wykonawcy w terminie uzgodnionym
wczesniej z Zamawiajgcym. Jezeli zabrana czes¢ przedmiotu umowy jest niezbedna do
prawidtowego uzytkowania przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzany jest do
zamontowania czesci zamiennej na czas trwania naprawy.

W przypadku, gdy Wykonawca nie dokona naprawy lub wymiany w terminie okreslonym w
pkt 3, Zamawiajgcy egzekwuje kary umowne za opdznienie w usunieciu wad, zgodnie z
zapisami umowy, usuwajgc jednoczesnie wady na koszt i ryzyko Wykonawcy.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do wymiany wadliwych czesci przedmiotu umowy na
wolne od wad po wykonaniu 3 napraw gwarancyjnych, o ile nadal wystepujg wady
uniemozliwiajgce lub utrudniajgce eksploatacje przedmiotu umowy. Zgdanie wymiany nalezy
zgtosi¢ na pismie.

Jezeli w wykonaniu obowigzku gwarancji nastepuje wymiana wadliwej rzeczy, termin
gwaranciji biegnie na nowo, liczac od dnia dostarczenia rzeczy wolnej od wad lub od dnia
zwrotu rzeczy naprawionej. W przypadku wymiany czesci rzeczy, zasady te stosuje sie
odpowiednio.

Dokonanie naprawy lub wymiany Wykonawca potwierdza na pismie.

Wykonawca moze dokonac¢ usuniecia wady w przedmiocie umowy przez osoby trzecie lub za
ich pomoca po uzyskaniu na to uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego.



Stowniczek:

Awaria jednoetapowa typ usterki powodujgcy zagrozenie dla zycia lub zdrowia
uzytkownikéw budynkéw oraz powodujgcy pogorszenie stanu
technicznego obiektu lub jego czesciowe zniszczenie

Awaria dwuetapowa typ usterki powodujgcy zagrozenie dla zycia lub zdrowia
uzytkownikéw powodujgcy pogorszenie stanu technicznego
obiektu zwigzana z usunieciem przyczyny awarii, a nastepnie jej
skutku

Usterka pilna usterka uniemozliwiajgca prawidtowe korzystanie z wyposazenia

badz powodujgca ponoszenie przez wiasciciela i/lub najemce
dodatkowych kosztow

Usterka w trybie usterka nie powodujgca powstania szkody ani utrudnien w
umownym prawidtowym funkcjonowaniu, usuniecie ktérej moze nastgpi¢
w terminie uzgodnionym z wiascicielem i/lub najemcg (w przypadku
usterek w lokalach), bgdz ze Szczecinskim TBS

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



10.

11.

12.

Zatgcznik nr 4 do umowy

Sposob postepowania w okresie gwarancji jakosci i rekojmi

Przez wyrob niezgodny w okresie gwarancji i rekojmi uwaza sie usterki/wady wynikajgce z
nieprawidtowego wykonania lub wad tkwigcych w przedmiocie nowej inwestycji, remontu
kapitalnego lub biezgcego ujawnione w okresie gwaranc;ji i rekojmi.

Pracownik Komérki Odbioréw i Przeglgdéw podejmuje decyzje o koniecznosci wizji lokalnej
w miejscu wystepowania usterki.

Inspektor ds. odbioréw i przeglagdow zawiadamia pisemnie lub w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach telefonicznie wykonawce o terminie wizji.

Wizja lokalna odbywa sie w miejscu wystepowania usterki.

W przypadku usterki, ktéra wystepuje w lokalu, wizja lokalna obywa sie w lokalu przy
wspoétudziale witasciciela i/lub Wykonawcy inwestycji i pracownika Komérki ds. odbioréw i
przegladow.

W przypadku usterek dotyczgcych elementéw zewnetrznych wizja lokalna obywa sie w
czesciach wspélnych lub na przylegtym terenie z udziatem Wykonawcy i pracownika Komorki
ds. odbiorow i przeglagdow.

Pracownik Komorki ds. odbiorow i przeglgdéw sporzgdza ,Karte zgtoszenia usterki” w dwoch
egzemplarzach, jeden egzemplarz za potwierdzeniem odbioru przekazuje Wykonawcy.

Pracownik Komérki ds. odbiorow i przeglagdow klasyfikuje usterke oraz wyznacza termin

usuniecia wraz ze sposobem sprawdzenia prawidtowos$ci usuniecia:

a. Odbiér jednostkowy nastepuje na podstawie ,Karty zgtoszenia usterki” w terminie
uzgodnionym z Wykonawca.

b. Odbiér ogdlny usuniecia usterek nastepuje podczas przeglagdu w okresie rekojmi i
gwaranciji.

W przypadku wystgpienia usterki (usterka problemowa), ktéra wymaga z uwagi na zakres
i zZtozonos¢ konsultacji z Nadzorem inwestorskim lub Inzynierem budowy, pracownik Komorki
odbioréw i przeglgdow zgtasza potrzebe konsultacji. Przyjety tryb postepowania przy
usuwaniu takiej usterki uzalezniony jest od stanowiska Nadzoru inwestorskiego lub Inzyniera
kontraktu, a takze wskazanego sposobu jej usuniecia.

Pracownik Komorki ds. odbioréw i przeglgdéw kontroluje dotrzymanie terminu usunigecia
usterki poprzez analize terminéw zapisanych w ,Karcie zgtoszenia usterki”.

Potwierdzenie usuniecia usterki przez Wykonawce w wyznaczonym terminie nastepuje
poprzez przestanie przez Wykonawce ,Karty zgtoszenia usterki” wraz z podpisem
Wykonawcy lub wiasciciela i/lub najemcy lokalu potwierdzajgcym jej usuniecie.

W przypadku nie usuniecia usterki przez Wykonawce w wyznaczonym terminie, pracownik
Komorki odbioréw i przegladéw podejmuje decyzje o zamiennym usunieciu usterki przez
innego wykonawce. Inspektor ds. odbioréw i przeglagdow pisemnie zawiadamia Wykonawce
0 zamiennym usuwaniu usterki.



Przeglad w okresie gwarancji i rekojmi

Pracownik Komorki ds. odbioréw i przeglgdéw zawiadamia pisemnie o terminie przegladu
lokali i czesci wspodlnych budynku najemcéw, Wykonawce, Nadzor inwestorski oraz Inzyniera
kontraktu, a w przypadku przeglagdu elementéw zewnetrznych zawiadamia pisemnie
Wykonawce, Nadzor inwestorski i Inzyniera kontraktu.

. Z przegladu pracownik Komorki ds. odbiorow i przegladow sporzadza protokdt w dwdch
egzemplarzach celem pisemnego udokumentowania usterek i innych spraw stwierdzonych w
trakcie przegladu lokali i czesci wspdélnych budynku lub zgtoszonych przez najemcéw i/lub
wiascicieli, i/lub uzytkownikow. W trakcie przegladu dokonywane jest sprawdzenie
prawidtowosci usuniecia usterek zgodnie z ,Kartami zgtoszenia” przestanymi przez
Wykonawce po usunieciu usterek oraz zapisami w ,Karcie zgtoszenia usterek”.

Pracownik Komoérki ds. odbioréw i przeglgdéw zawiadamia pisemnie Wykonawce, Inspektora
nadzoru oraz Inzyniera kontraktu o terminie spotkania poprzeglagdowego.

. Z przegladu pracownik Komorki ds. odbiorow i przegladow sporzadza protokdt w dwdch
egzemplarzach celem pisemnego udokumentowania usterek i innych spraw stwierdzonych w
trakcie przegladu lub zgtoszonych przez uzytkownikéw.

Sprawdzenie usuniecia usterek spisanych w czasie przegladu na zakonczenie okresu
gwarancji i rekojmi nastepuje w terminie ustalonym przez pracownika Komorki odbioréw i
przeglagdow.

. W przypadku stwierdzenia, ze usterki spisane w trakcie przegladu na zakoriczenie gwaranc;ji

i rekojmi nie zostaty usuniete, nastepuje zlecenie usuniecia zamiennego.
Przy realizacji umowy w okresie gwarancji i rekojmi przedstawicielem Zamawiajgcego

dziatajgcym w jego imieniu i na jego rzecz sg pracownicy Komorki odbiorow i przeglagdow
Szczecinskiego TBS.:
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Zatgcznik nr 5 do umowy

Szczecin,dnia ...........oceeiieinl

Wspolnota Mieszkaniowa

przy ul. Rayskiego 18

w Szczecinie,

reprezentowana przez Inwestora
Zastepczego - Szczecinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spétka z o.o.
ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1a
70-302 Szczecin

OSWIADCZENIE PODWYKONAWCY

Nazwa i adres podwykonawcy

Oswiadczam, ze nieoptacone ptatnosci przez GENERALNEGO WYKONAWCE

Nazwa i adres Generalnego Wykonawcy

wynikajgce z realizacji umowy na realizacje robot dotyczgcych

WYKONANIE REMONTU ELEWACJI FRONTOWEJ | DOCIEPLENIA ELEWACJI OD
STRONY PODWORZA BUDYNKU Z UWZGLEDNIENIEM KONSTRUKCJI BALKONOW -
BUDYNKU PRZY UL. RAYSKIEGO 18 FRONT W SZCZECINIE

WYNOSZG..oouvoeriirerieerieesisessssessssessssesssss STOWNIE ZE ..o

Naleznos¢ powyzszg nalezy przekazac¢ na nasze konto w Banku ...,
................................................................... NI KONEA oottt

Oswiadczam, ze z chwilg zaptaty wymienionej wyzej naleznosci nie bede wnosit w przysztosci
zadnych roszczen z tytutu zaptaty za roboty realizowane jako Podwykonawca na wyzej
wymienionej inwestycji wobec Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Rayskiego 18 w Szczecinie,
reprezentowana przez Inwestora Zastepczego - Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spétka z o0.0.

Podpisy os6b upowaznionych do reprezentowanie podwykonawcy

Potwierdzam wysokos¢ nieoptaconych naleznosci Podwykonawcy. Kwote powyzszg nalezy
przekaza¢ na wskazane konto PODYWKONAWCY z faktury koncowej nr

Podpisy oséb upowaznionych do reprezentowania Generalnego Wykonawcy



