Specyfikacja Warunkéw Zamowienia

Zatgcznik nr 6 do SWZ

Umowa Nr ...... IW/2025
zawarta w Szczecinie w dniu ......... 2025 roku pomiedzy

Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci nr 4 przy Pl. Mariackim w Szczecinie NIP 851-
31-35-436; 320925003, reprezentowang przez Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotkg z 0.0. z siedzibg w Szczecinie przy ul. Bohaterow Getta Warszawskiego
1A, wpisang pod numerem 0000157810 w Sgdzie Rejonowym w Szczecinie XVII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP 852-18-50-722, REGON 811015666,
o0 kapitale zaktadowym w wysokosci: 610 468 415,00 zi.

w imieniu, ktérego dziataja:

zwanym dalej Wykonawca.

W zwigzku z uchwatg nr ........ zdnia ....ccccoeene roku podjetg przez Wspolnote Mieszkaniowg
nieruchomosci nr 4 przy PIl. Mariackim w Szczecinie, zawarta zostaje umowa 0 nastepujgcej
tresci:

§ 1

Zamawiajacy zamawia a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane
polegajgce na remoncie dachu budynku przy Pl. Mariackim 4 w Szczecinie, wraz z robotami
towarzyszgcymi. Przedmiot umowy obejmuje réwniez wywoéz gruzu i innych odpadow
powstatych w trakcie prowadzonych prac zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
0 odpadach oraz przepisami prawa miejscowego dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie Gminy Miasto Szczecin.

§2

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie wszelkich prac i czynno$ci niezbednych do
prawidtowego zrealizowania robdét objetych niniejszg umowg, w zakresie zgodnym ze
Specyfikacjg technicznego wykonania i odbioru robét (STWIOR), przedmiarem
Zamawiajacego i rozdziatami IV i XV Specyfikacji Warunkéw Zamédwienia, stanowigcych
zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Zamawiajacy zastrzega, ze wszystkie roboty, ktore podlegajg zakryciu muszg zostac
odebrane przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego, przed dokonaniem
zakrycia i powinny zosta¢ zgtoszone do odbioru przez Wykonawce. Jezeli wykonanie
tych robot nie zostato zgtoszone do odbioru przed ich zakryciem, Wykonawca wykona
na swoj koszt odkrywki elementéw robdt budzgcych watpliwosci w celu stwierdzenia
jakosci ich wykonania.

§ 3

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy w terminie 90 dni
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kalendarzowych, liczac od dnia przekazania placu budowy.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy plac robot najpozniej w terminie 7 dni

kalendarzowych od dnia zawarcia niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie do odebrania placu od Zamawiajgcego w wyzej

wskazanym terminie.

Zamawiajacy jest uprawniony:

a) jezeli Wykonawca opdzni sie z rozpoczeciem lub zakohczeniem robét tak dalece, ze
nie bedzie mozliwe aby zakonczy¢ je w terminie zakreslonym w ust. 1 — do
odstgpienia od umowy bez wyznaczania terminu dodatkowego;

b) jezeli Wykonawca wykonywat bedzie przedmiot umowy niezgodnie z jej trescig lub
zasadami wiedzy technicznej oraz zasadami sztuki budowlanej i w wyznaczonym
terminie nie zmieni sposobu realizacji umowy — do odstgpienia od umowy po
bezskutecznym uptywie tego terminu albo powierzenia dalszego wykonywania
umowy innej osobie na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§4

Wykonawca zobowigzuje sie:

a)
b)

c)

d)

f)

g9)

h)

wykonac¢ przedmiot umowy korzystajgc z wlasnych srodkow i materiatow;

w terminie 3 dni roboczych od podpisania umowy dostarczy¢ Inspektorowi nadzoru
kosztorysy ofertowe na zakres bedgcy przedmiotem umowy, ktére bedg miaty charakter
pomocniczy, przy czym kwota jaka wynika¢ bedzie z kosztoryséw po uwzglednieniu
podatku VAT musi odpowiadac tresci ztozonej oferty i wynagrodzeniu wskazanemu
w § 7 ust. 1 umowy;

w terminie 7 dni od podpisania umowy dostarczy¢ oswiadczenie kierownika robot
stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczehstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowigzku kierowania budowg o ile obowigzek przedtozenia takich dokumentow wynikat
bedzie z obowigzujgcych przepisow;

do zachowania szczegdlnych warunkéw zabezpieczenia na terenie budowy;

do udokumentowania sposobu gospodarowania odpadami powstajgcymi w trakcie
realizacji robot; Na kazde zadanie Zamawiajagcego Wykonawca zobowigzany jest
wykazagc, iz w sposob nalezyty wywigzuje sie z tego obowigzku pod rygorem odstgpienia
przez Zamawiajacego od umowy w trybie natychmiastowym. Wykonawca w trakcie
realizacji zamowienia ma obowigzek w pierwszej kolejnosci poddania odpadow
budowlanych odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest to niemozliwe lub nie
uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to Wykonawca zobowigzany
jest do przekazania powstatych odpadow do unieszkodliwiania. Wykonawca
zobowigzany jest udokumentowa¢ Zamawiajgcemu sposob gospodarowania tymi
odpadami_— zgodny z obowigzujgcymi przepisami. Wszystkie odpady pochodzgce
z prowadzonych w ramach umowy robét, stanowig wlasnos¢ Wykonawcy,

do umieszczenia na placu budowy w widocznym miejscu tablicy informacyjnej oraz
ogtoszenia, zawierajgcych dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;
wykonywania robot w dni powszednie tj. od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8 do
20% (za wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy); dodatkowo dopuszcza sie
prowadzenie robét w soboty - wykonywanie rob6t w soboty wymaga jednak
wczesniejszego uzgodnienia takiej mozliwosci 2z Inspektorem Nadzoru
Zamawiajacego);

do utrzymywania porzadku i czystosci na placu budowy w czasie wykonywania robot,
a w szczegoélnosci do usuniecia i wywozu pozostatego gruzu i innych odpadéw zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane oraz innymi przepisami okreslonymi w drodze rozporzgdzen
wydanych na podstawie ww. ustawy jak rowniez zgodnie z obowigzujgcymi Normami
i ogolnymi zasadami wiedzy technicznej, a takze zgodnie ze sztukg budowlang
w zakresie danego rodzaju robdt;
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do wykonania przedmiotu umowy osobami posiadajgcymi odpowiednie przygotowanie
zawodowe i kwalifikacje wymagane dla realizacji robot, objetych zakresem niniejszej
umowy oraz przy uzyciu technicznie sprawnego sprzetu ogoélnie stosowanego dla
zlecanych robat.

do przestrzegania w trakcie realizacji inwestycji przepiséw zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

do uporzgdkowania terenu po zakonczeniu robot oraz naprawienia ewentualne szkod
powstatych podczas prowadzenia prac.

przed przystgpieniem do robdt, jezeli wystgpig siedliska bytowania ptakéw, wykona¢ na
swoj koszt opinie ornitologiczng, oraz przekaza¢ 1 egz. Zamawiajacemu, a takze
stosowac sie do zalecen tej opinii i ewentualnych decyzji obowigzujgcych Wykonawce;
Wykonawcy nie bedzie przystugiwato prawo domagania sie wyzszego wynagrodzenia
ztego tytutu. W przypadku gdy wykonanie takiej opinii okaze sie konieczne lubl/i
zalecenia wynikajgce z tej opinii spowodujg, ze niemozliwe bedzie zrealizowanie umowy
w terminie Strony dopuszczajg mozliwosé wydtuzenia terminu realizacji umowy o liczbe
dni koniecznych na wykonanie opinii (w tym wypadku jednak czas wydtuzenia umowy nie
moze by¢ dtuzszy niz 60 dni) jak rowniez wydtuzenia realizacji umowy o czas konieczny
na wykonanie zaleceh wynikajacych z opinii/decyzji ornitologicznej, nie dtuzej jednak niz
0 6 miesiecy w stosunku do terminu zakreslonego w § 3 ust. 1 umowy

§5

Zamawiajacy zobowigzuje sie:

1)

2)

wskaza¢ miejsce poboru mediéw (woda, energia elektryczna, energia cieplna, itp.)
ktorych koszty pokryje Wykonawca. Rozliczenie poboru medidw nastgpi na podstawie
ilosci pobranych jednostek wg wskazan zamontowanych przez Wykonawce (nha jego
koszt) podlicznikéw oraz ceny jednostkowej ustalonej przez dostawce mediow; Odczyty
dokonywane bedg protokolarnie. Przy czynnosciach montazu i demontazu podlicznikéw
i przy odczytach stanu licznikbw wymagana jest obecnos¢é przedstawiciela
Zamawiajacego.

dokona¢ odbioru wykonanych prawidlowo i zgodnie z umowg robot objetych
przedmiotem umowy.

§6

Kierownikiem budowy specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, ustanowionym przez
Wykonawce (uprawnionym do udziatu w czynnosciach odbiorowych), jest ..................
Przedstawicielem Zamawiajgacego ustanowionym do nadzoru wykonania przedmiotu
umowy i odbioru robét jest Inspektor nadzoru: .....................

Inspektor nadzoru dziata w granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz w granicach umocowania nadanego przez
Zamawiajacego.

Osobg uprawniong do kontaktéw z Zamawiajgcym w zakresie realizacji umowy oraz do
dokonywania odbiorow ustanowionym przez Wykonawce jest: ..........................
Zmiana w zakresie os6b wyzej wskazanych wymaga pisemnego poinformowania drugiej
strony umowy i nie jest w tym zakresie konieczne zawieranie aneksu do umowy.

§7

Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalajg wynagrodzenie brutto w wysokosSci
................... zt, (stownie ziotych: ..........cccoccciiiiiiiiielll), W tym podatek VAT,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Oferta Wykonawcy stanowig integralng czes¢
niniejszej umowy — zatgcznik nr 2.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie koszty poniesione przez
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Wykonawce przy realizacji umowy, w tym, koszty robocizny, koszty zakupu materiatow
i urzagdzen niezbednych do prawidtowej realizacji umowy, koszty ubezpieczenia,
transportu, zabezpieczenia terenu budowy, wywozu odpadow itp.

Wykonawce obcigza¢ bedzie takze koszt zajecia pasa ruchu drogowego, o ile okaze sie
to konieczne dla realizacji umowy.

Ewentualne btedy popetnione przez Wykonawce w wycenie, polegajgce m.in. na nie

ujeciu czesci robot nie mogg obcigza¢ Zamawiajgcego i wptywac na zwiekszenie

wysokosci wynagrodzenia.
taczna kwota wyptaconego Wykonawcy wynagrodzenia nie moze przekroczy¢ kwoty
wskazanej w ust. 1 umowy.
Z zastrzezeniem ust. 7-11 niniejszego paragrafu, rozliczenie stron nastgpi w formie
bezgotéwkowej z rachunku bankowego Zamawiajacego po podpisaniu bezusterkowego
protokotu odbioru robot. Zaptata nastgpi w terminie 14 dni od daty dostarczenia

Zamawiajacemu faktury VAT.

Ptatnos¢ dokonywana bedzie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze,

z tym jednak zastrzezeniem, ze numer ten musi byé zgodny z numerem rachunku

Wykonawcy jako zarejestrowanego podatnika VAT, ujawnionym w wykazie
prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Jezeli na wystawionej
fakturze zostanie wskazany inny numer rachunku niz w wykazie, ptatno$¢ zostanie przez

Zamawiajacego dokonana na rachunek z wykazu. Jezeli w wykazie nie bedzie

ujawniony nr rachunku bankowego Wykonawcy, Zamawiajgcy moze wstrzymac

ptatnos¢ do czasu jego ujawnienia. Opdznienie w ptatnosci wynikajgce z podania przez

Wykonawce rachunku bankowego nieujawnionego w wykazie wytgcza mozliwosé

naliczania odsetek.

W przypadku zlecenia czesci prac podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom,
warunkiem wyptaty naleznego Wykonawcy wynagrodzenia bedzie przediozenie

Zamawiajacemu, jako zatgcznikow do faktury:

1) kopii faktur lub rachunkéw wystawionych przez podwykonawcow i dalszych
podwykonawcow, w stosunku do ktorych Zamawiajacy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i postanowieniami niniejszej umowy ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za
zaptate za wykonane przez nich roboty - za zakres prac podlegajgcy zaptacie,

2) kopii przelewéw bankowych potwierdzajgcych ptatnos¢ na rzecz podwykonawcow
lub dalszych podwykonawcéw albo sporzgdzone nie wiecej niz 3 dni przed uptywem
terminu ptatnosci oswiadczenia podwykonawcow i dalszych podwykonawcéw o nie
zaleganiu z pfatnosciami wobec nich przez Wykonawce lub przez podwykonawce.

Niezaleznie Zamawiajacy moze uzalezni¢ dokonanie zaptaty na rzecz Wykonawcy od

ztozenia dodatkowych dokumentéw lub/i wyjasnien potwierdzajgcych stan rozliczen

z podwykonawcami jezeli ztozone przez Wykonawce dokumenty bedg budzity

jakiekolwiek watpliwosci w tym zakresie.

Jezeli Wykonawca nie przedstawi z fakturg dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 8-9,

Zamawiajacy jest uprawniony do wstrzymania wyptaty naleznego Wykonawcy

wynagrodzenia do czasu przedtozenia przez Wykonawce stosownych dokumentow.

Wstrzymanie przez Zamawiajgcego zaptaty do czasu dopetnienia przez Wykonawce

wymaganych formalnosci, nie uprawnia Wykonawcy do naliczania odsetek.

Zapftata naleznos$ci przez Zamawiajgcego na rzecz podwykonawcy jest rownoznaczna

Z zaptatg na rzecz Wykonawcy i powoduje w tym zakresie wygasniecie zobowigzania

Zamawiajacego wynikajgcego z niniejszej umowy do wysokosci dokonanej zaptaty.

§8

Wynagrodzenie Wykonawcy ulega zmniejszeniu lub moze ulec ewentualnemu

zwiekszeniu, jesli w toku wykonania robodt zajdzie ktdrakolwiek z ponizszych przestanek,

na zasadach jak nizej przedstawione:

a) za pisemng zgodg Zamawiajgcego wprowadzono zmiane sposobu przeprowadzenia
robét objetych przedmiotem umowy lub wprowadzono zamiane materiatdbw na inne
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materialy, co spowodowato zmniejszenie lub zwiekszenie wartosci robdt;
b) za pisemng zgodg Zamawiajgcego ograniczono zakres robot objetych przedmiotem
umowy lub wykonano roboty zamienne o mniejszej lub zwiekszonej wartosci;
¢) dostarczono materiaty lub urzgdzenia przez Zamawiajacego.
Wynagrodzenie Wykonawcy moze ulec zwiekszeniu w przypadku zlecenia mu przez
Zamawiajgcego robot dodatkowych, niezbednych do wykonania przedmiotu umowy,
Z tym jednak zastrzezeniem ze prawo do wynagrodzenia za te prace przystugiwaé bedzie
Wykonawcy tylko w sytuacji gdy nie sg naturalng konsekwencjg procesu budowlanego
i w naturalny sposéb z niego nie wynikajg, a koniecznosci ich wykonania nie mozna byto
przewidzie¢ na etapie zawierania umowy.

. Wprowadzenie innych zamiennych materiatbw (z reguty o wyzszych walorach

uzytkowych) lub zamiennych technologii odpowiadajgcych tym walorom, moze nastgpi¢

po uzyskaniu przez Wykonawce akceptacji Zamawiajacego udzielonej w formie

pisemnej. Istotg robét zamiennych jest wprowadzenie odmiennego rozwigzania

w stosunku do rozwigzania przewidzianego w pierwotnym opisie przedmiotu umowy. Nie

prowadzi do zmiany iloSciowej, lecz moze prowadzi¢ do zmiany jakosciowej w zakresie

szeroko pojetego przedmiotu umowy.

W przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1-3,

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia kosztoryséw szczegotowych

zamiennych, w ilosciach 2 egzemplarzy, w ktérych odjete bedg roboty nie wykonywane

(wycenione w kosztorysie ofertowym) Wykonawcy oraz wycenione bedg prace do

wykonania w zakresie rzeczowym uzgodnionym z Zamawiajacym.

Kosztorys zamienny poza ustaleniami jak w ust. 4 nalezy sporzadzi¢ w oparciu

0 odpowiednie KNR lub w przypadku braku podstawy KNR, o kalkulacje indywidualng,

zatwierdzong przez Inspektora nadzoru Zamawiajacego, przy zastosowaniu stawek,

wskaznikow narzutéw i cen ustalonych na zasadach zawartych w Kkosztorysie

Wykonawcy.

Dla potrzeb wykonania robot dodatkowych (w przypadku braku nosnikéw cenowych

w kosztorysie ofertowym) Wykonawca zobowigzany jest do zastosowania cen

materiatéw i pracy sprzetu wedtug nastepujgcych zasad:

a) ceny aktualne na dzien wbudowania, nie przekraczajgce $rednich cen podawanych
w wydawnictwie SEKOCENBUD; w przypadku braku cen w tym wydawnictwie,
wedtug ORGBUD,;

b) w przypadku materiatbw jednostkowych — ceny zakupu nie przekraczajgce
maksymalnych odchylen dla analogicznych materiatbw zawartych w wydawnictwie
SEKOCENBUD; w przypadku braku materiatbw w tym wydawnictwie, wedtug
ORGBUD;

c) jezeli ceny nie sg uwzglednione w wydawnictwie SEKOCENBUD a nastepnie
w ORGBUD, przyjmuje sie ceny wynikajgce z dokumentu potwierdzajgcego
dokonanie zakupu materiatu. Zamawiajgcy moze odmowi¢ zaptaty kwoty naleznosci
wynikajgcej z przediozonego dokumentu potwierdzajgcego dokonanie zakupu
materiatu jezeli w wyniku przeprowadzonej analizy cen rynkowych tozsamych
jakosciowo materiatow lub urzgdzen okaze sie, ze cena nabycia przez Wykonawce
jest wyzsza o wiecej niz 5% od ceny za jakg mozna naby¢ na rynku tozsamy
jakosciowo materiat lub urzgdzenia. W tego typu sytuacjach Zamawiajacy zaptaci
Wykonawcy tylko te czes¢ kwoty naleznosci, ktora nie bedzie przekraczata o wiecej
niz 5% rynkowych cen tozsamych jakosciowo materiatdw i urzgdzeh. Natomiast
w przypadku gdy dany materiat zostat wykonany przez Wykonawce przyjmuje sie
kalkulacje indywidualng Wykonawcy zatwierdzong i zatwierdzong przez Inspektora
Nadzoru Zamawiajacego.

Inspektor Nadzoru Zamawiajacego sprawdza i zatwierdza kosztorys zamienny i na jego

podstawie sporzadza (i podpisuje) protokdt koniecznosci

Roboty zamienne i dodatkowe realizuje sie na podstawie stosownych anekséw do

umowy, sporzadzanych w oparciu o pisemnie zatwierdzone przez Zamawiajgcego

protokoty, o ktérych mowa w ust. 7.
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Jezeli konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych lub zamiennych, o ktérych mowa
powyzej, wptywaé bedzie na czas realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca
upowazniony bedzie do wystgpienia o przedtuzenie okresu realizacji niniejszej umowy
w stosunku do terminu wskazanego w § 2 ust. 1. W takiej sytuacji zmiana wprowadzona
aneksem do umowy nie moze wydtuza¢ terminu jej realizacji o wiekszg liczbe dni
kalendarzowych niz wyznaczone zostang na wykonanie robot dodatkowych lub
zamiennych.

§9

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skladniki majgtkowe Wykonawcy
znajdujace sie na terenie wykonywania robét.

Wykonawca odpowiada za petne zabezpieczenie warunkéw BHP i Ppoz. przy
wykonywaniu robét zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wykonawca organizuje dostarczenie niezbednej energii elektrycznej i wody oraz
niezbednych zabezpieczen i ponosi koszty z tym zwigzane.

. Wykonawca zobowigzany jest do bezwzglednego utrzymania porzadku i czystosci

w obrebie i czasie wykonywania robdt, a w szczegdlnosci do usuniecia i wywozu
pozostatego gruzu i innych odpaddéw, zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
0 odpadach. Wszystkie opfaty z tego tytutu ponosi Wykonawca.

§ 10

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy wynagrodzenie

w terminie 14 dni od dnia ztoZzenia prawidtowo wystawionej faktury.

Protokoty odbioru czesciowego i kohcowego stanowigce podstawe wystawienia faktury

muszg zawiera¢ oswiadczenie Zamawiajgcego, ze catos¢ roboét objeta odbiorem zostata

wykonana zgodnie z trescig umowy.

O zakohczeniu wykonania danego etapu przedmiotu umowy lub catosci przedmiotu

umowy oraz gotowosci dokonania odbioru (odpowiednio — czesciowego lub koncowego)

Wykonawca zobowigzany jest powiadomi¢ Zamawiajacego w formie pisemnej.

Wraz ze zgtoszeniem, o ktorym mowa w ust. 3, Wykonawca jest zobowigzany ztozyc¢:

1) oswiadczenie kierownika budowy o zakonczeniu budowy, zgodne z przepisami
okreslonymi w ustawie Prawo budowlane — w przypadku odbioru koncowego;

2) wymagane przepisami prawa dokumenty wprowadzajgce do obrotu wyroby
budowlane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych i ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r.
0 zmianie ustaw o wyrobach budowlanych, ustawy Prawo budowlane oraz ustawy
0 zmianie ustawy o wyrobach budowlanych oraz ustawy o systemie zgodnosci;

3) dokumentacje powykonawczg, protokoty technicznych badan i sprawdzen -
w przypadku odbioru kohcowego.

Po otrzymaniu zgtoszenia gotowosci do odbioru Zamawiajgcy zobowigzany jest

wyznaczy¢ bez zbednej zwioki - nie pozniej jednak niz w ciggu 7 dni od daty otrzymania

zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 3 — termin rozpoczecia czynnosci odbiorowych

z udziatem wyznaczonych przedstawicieli Zamawiajacego.

Potwierdzenie odbioru robdét stanowi protokdt stwierdzajgcy, iz wykonane prace

stanowigce przedmiot odbioru spetniajg wymagania okreslone w niniejszej umowie,

podpisany przez strony Zamawiajagcego - przez uprawnionych przedstawicieli

Zamawiajacego, a ze strony Wykonawcy - bezposrednio przez niego lub przez

przedstawicieli Wykonawcy, o ktérych mowa w § 6 umowy. Wskazanie innej osoby

uprawnionej do odbioru wymaga udzielenia odrebnego petnomocnictwa. Petnomocnictwo

to powinno zosta¢ udzielone na pismie i dotgczone do protokotu).

Protokot, o ktérym wyzej mowa, zawiera w szczegdlnosci:

1) okreslenie przedmiotu odbioru;

2) date czynnosci odbioru;
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3) odczyty podlicznikdw zwigzane z zuzytymi w trakcie realizacji umowy mediami;

4) podpisy oséb uczestniczacych w odbiorze.

W przypadku stwierdzenia usterek w wykonaniu robét w trakcie odbioru czesciowego lub
koncowego, Zamawiajacy wyznacza dodatkowy termin do ich usuniecia. W takim
przypadku protokdt sporzgdza sie po usunieciu wad i usterek (wad).

W przypadku gdy przedmiot umowy nie zostanie wykonany w ustalonym terminie lub
zostanie wykonany w sposéb uniemozliwiajgcy jego odbior a stwierdzone wady (usterki)
beda tego rodzaju, iz nie dadzg sie usung¢ lub nie zostang usuniete w zakreslonym
terminie, Zamawiajacy uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy. W przypadku
odstgpienia czesciowego, Strony dokonajg wzajemnych rozliczen za wykonane do dnia
odstgpienia i protokolarnie odebrane prace, objete niniejszg umowg. Podstawag
rozliczenia bedzie w tym wypadku kosztorys powykonawczy obejmujgcy protokolarnie
odebrane prace sporzadzony przez Wykonawce w oparciu o kosztorys ofertowy petnigcy
role pomocniczg. Kosztorys powykonawczy wymagat bedzie akceptacji Zamawiajgcego.
W takim wypadku podstawg wystawienia faktury bedzie zaakceptowany (pisemnie) przez
Zamawiajgcego  kosztorys powykonawczy oraz protokdt (protokoty) odbioru prac
w zakresie nieobjetym odstgpieniem.

W przypadku powierzenia prac objetych odstgpieniem innemu podmiotowi, Wykonawca
ponosit bedzie petng odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za szkode powstatg z tego
tytutu po stronie Zamawiajgacego. Zapis tego ustepu nie ogranicza dalej idgcych
uprawnien Zamawiajgcego wynikajacych z kodeksu cywilnego oraz niniejszej umowy,
a zwigzanych z wykonywaniem umowy w sposob wadliwy lub sprzeczny z jej
postanowieniami, tgcznie z uprawnieniami zastepczego powierzenia wykonywania
czynnosci objetych umowa.

§ 11

Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ w ciggu trwania niniejszej umowy umowe
ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialno$ci cywilnej (deliktowej i kontraktowej) z tytutu
prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia, obejmujgcej takze pracownikdw i osoby
trzecie (w tym podwykonawcow), za szkody mogace powstaé w zwigzku
z wykonywaniem robét objetych przedmiotem niniejszej umowy (w tym zwigzane
z ruchem pojazddw), na sume ubezpieczenia nie nizszg niz 150.000,00 zt i przeditozyc
Zamawiajgcemu dowdd zawarcia takiej umowy.

Ochrona ubezpieczeniowa obejmowaé winna réwniez odpowiedzialnos¢ cywilng
Wykonawcy, jego pracownikéw i oséb z nim wspotpracujgcych z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania.

W przypadku gdy umowa ubezpieczenia, o ktdrej mowa w ust. 1, zakonczy swojg
waznos¢ przed uptywem  okresu obowigzywania niniejszej umowy (podpisania
bezusterkowego koncowego protokotu odbioru robdt), Wykonawca zobowigzany jest
przedstawi¢ Zamawiajacemu dokument potwierdzajgcy, ze Wykonawca ma zawartg
nowg umowe ubezpieczeniowg lub Ze =zostat wydluzony okres obowigzywania
dotychczasowej umowy, przy czym warunki obowigzywania nowej (wydtuzonej) umowy
nie mogg by¢ mniej korzystne dla Zamawiajacego, niz wynikajgce z ust. 1.

W przypadku gdy Wykonawca nie dopetni obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 lub 3,
Zamawiajagcemu przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy.

§ 12

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za wszelkie szkody
zwigzane z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy lub powstate przy jej
realizacji wyrzgdzone Zamawiajacemu lub osobie trzeciej

W przypadku powstania szkody okreslonej w ust. 1 u osoby trzeciej, Wykonawca
zwalnia Zamawiajgcego w trybie art. 392 Kodeksu cywilnego z wszelkich
obowigzkowych swiadczen.
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Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za sktadniki majatkowe Wykonawcy
znajdujgce sie na terenie wykonywania robét.

Wykonawca odpowiada za pelne zabezpieczenie warunkow BHP i Ppoz. przy
wykonywaniu robdt, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz za biezgce
utrzymywanie porzadku na terenie nieruchomosci gdzie prowadzone sg prace.

§13

Wykonawca udziela gwarancji na wszystkie roboty realizowane w ramach niniejszej
umowy, w tym na zamontowane materialy i urzadzenia. Okres gwarancji wynosi
60 miesiecy (stownie: szesédziesigt miesiecy) i biegnie od dnia protokolarnego odbioru
przedmiotu umowy (podpisania bezusterkowego kohcowego protokotu odbioru),
aw przypadku gdyby dosztio do czesciowego odstgpienia od umowy — od dnia
odstgpienia. Do tego okresu (60 miesiecy) wydtuzony zostaje okres rekojmi na wszystkie
prace wykonane w ramach realizacji niniejszej umowy. Jezeli jednak w zakresie rekojmi
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa przewidywaé bedg termin dtuzszy niz
wskazany powyzej, obowigzywaé bedzie termin korzystniejszy dla Zamawiajacego.
Szczegotowe warunki gwaranciji jakosci zawiera karta gwarancyjna stanowigca zatgcznik
nr 3 do umowy.

Warunki gwarancji dot. zasad i termindw usuwania wad (usterek) znajdg odpowiednie
zastosowanie takze w odniesieniu do wad (usterek) zgtaszanych w ramach rekojmi po
protokolarnym odbiorze przedmiotu umowy, przy czym zapis ten nie zaweza
odpowiedzialno$ci Wykonawcy z tytutu rekojmi na mocy kodeksu cywilnego w zakresie
korzystniejszym dla Zamawiajacego, niz przewidujg to warunki gwaranciji.

Zapisy ust. 1-3 nie ograniczajg ani nie wylgczajg dalej idgcych uprawnien
Zamawiajacego do dochodzenia roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji wynikajgcych
Z przepisdw Kodeksu cywilnego.

§14

. Wykonawca zobowigzuje sie do wniesienia zabezpieczenia pienieznego nalezytego

wykonania umowy w wysokosci 5 % ustalonego wynagrodzenia brutto tj. .................... zt
(stownie ztotych: ... ) najpdzniej w dniu podpisania umowy, pod
rygorem odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy. Brak wniesienia zabezpieczenia skutkowa¢ moze odstgpieniem od umowy
przez Zamawiajacego z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy.

Zabezpieczenie w formie pienieznej powinno zosta¢ przez Wykonawce wniesione na
rachunek bankowy Zamawiajacego 25 1050 1559 1000 0090 9401 0635.
Zabezpieczenie wniesione w pienigdzu zwrécone zostanie wraz z odsetkami
wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane,
pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za dokonanie
przelewu na rachunek Wykonawcy. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
(70 % wartosci o ktérej mowa w ust. 1) wniesione w pienigdzu zwrdécone zostanie
w terminie 30 dni od daty odbioru kohcowego (podpisania bezusterkowego protokotu
koncowego odbioru).

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie gwarancji ubezpieczeniowe;j
powinno zosta¢ wniesione w terminie do dnia podpisania umowy. Musi ono zawierac
okreslenie umowy, nazwe Wykonawcy i Zamawiajagcego, wysokoS¢ gwarantowanej lub
poreczanej kwoty zabezpieczenia oraz zobowigzanie gwaranta lub poreczyciela do
bezwarunkowej i nieodwotalnej zaptaty naleznosci wymaganych w terminie nie dtuzszym
niz 30 dni, na pierwsze zgdanie Zamawiajacego zawierajgce oswiadczenie o zaistnieniu
okoliczno$ci uzasadniajgcych roszczenie, a takze umozliwiaé uwalnianie zabezpieczenia
na zasadach zawartych w umowie. Tres¢ dokumentu winna uzyskaé akceptacje
Zamawiajacego.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie gwarancji ubezpieczeniowej
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winno by¢ wniesione na okres wskazany w § 3 ust. 1 powiekszony dodatkowo o okres
30 dni kalendarzowych. W przypadku wydtuzenia terminu zakonczenia realizacji umowy,
Wykonawca zobowigzany jest do wydtuzenia terminu obowigzywania zabezpieczenia.
Strony postanawiajg, ze na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji jakosci lub
rekojmi za wady zostanie zatrzymane 30% wniesionego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za
wady lub gwarancji jakosci zostanie zwrdécona w terminie 15 dni po uptywie 60 miesiecy,
liczgc od dnia bezusterkowego odbioru koncowego (lub czesciowego odstgpienia od
umowy gdyby takowe nastgpito, czyli nie pozniej niz w 15 dniu po uptywie okresu
gwarancji.

Z kwoty zabezpieczenia naleznej do zwrotu Wykonawcy Zamawiajacy moze
dokonywaé potrgcen swoich wymagalnych wierzytelnosci wobec Wykonawcy, w tym
naleznej mu kary umowne;j.

W przypadku, gdy Wykonawca zitozyt przed podpisaniem umowy zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w formie gwarancji ubezpieczeniowej, zobowigzany jest
przed zaptatg faktury kohncowej do zioZzenia zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy na okres rekojmi za wady i udzielonej gwarancji jakosci. W przypadku nie
zZtozenia zabezpieczenia w wymaganym terminie, Zamawiajgcy dokona potrgcenia
kwoty odpowiadajgcej naleznemu zabezpieczeniu z faktury korncowej Wykonawcy.

§ 15

Zmiany postanowien w niniejszej umowie wymagajg zgody obu stron wyrazonej na pismie
pod rygorem ich niewaznosci.

1)

2)

Zamawiajagcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy przed uptywem okresu jej
obowigzywania w catosci lub w czesci, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie
lub w ustawie Kodeks cywilny.

Niezaleznie od innych postanowien umowy regulujgcych kwestie dokonywania jej zmian,
zmiana tresci umowy moze nastgpi¢ w przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych tj. obfitych opaddéw deszczu, silnych wiatréw lub innych czynnikéw
uniemozliwiajgcych terminowag realizacje prac, ktorych wystgpienie i czas trwania
zostang potwierdzone przez Inspektora nadzoru Zamawiajacego wpisem w dzienniku
budowy. W takiej sytuacji termin realizacji umowy moze zosta¢ wydtuzony o liczbe dni
kalendarzowych trwania opisanej wyzej przeszkody, nie dtuzej jednak niz o 60 dni.

§ 16

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1)

2)

3)

za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci 0,5 %
wartosci wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 umowy;

za kazdy dzien opdznienia w usunieciu wad lub usterek - w wysokos$ci 0,5 % wartosci
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 umowy, liczgc od nastepnego dnia po
uptywie terminu zakreslonego na ich usuniecie;

za odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze stron z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 10 % wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 7 ust. 1

umowy.
§17

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy:

1)

2)

kare umowng z tytutu odstgpienia od umowy z winy Zamawiajgcego w wysokosci: 10 %
wynagrodzenia brutto, o ktdrym mowa w § 7 ust. 1 umowy;
kare umowng za zwioke w przystgpieniu do odbioru robdt bedgcych przedmiotem
umowy z winy Zamawiajgcego, w wysokosci 0,5 % warto$ci wynagrodzenia brutto,
o ktérym mowa w § 7 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwitoki;
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3) w przypadku zwioki w zaptacie naleznego wynagrodzenia — odsetki ustawowe.

§ 18

Jezeli szkoda z tytutu nie wykonania lub nienalezytego wykonania umowy przewyzsza
wysokos¢ kar umownych stronom przystugiwaé bedzie odszkodowanie uzupetniajgce na
zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego .

§ 19

Strony nie bedg ponosity odpowiedzialnosci za czesSciowe lub catkowite nie
wywigzywanie z postanowien niniejszej umowy, jezeli spowodowane to bedzie
przypadkami sity wyzszej.

Strona poszkodowana przez site wyzszg jest zobowigzana do poinformowania na pismie
drugg strone niezwiocznie, nie pdézniej jednak niz w terminie 7 dni, liczonym od
zaistnienia takiego przypadku, pod rygorem utraty prawa do powolywania sie na
zaistnienie sity wyzszej.

Po ustaniu trwania przeszkody spowodowanej sita wyzszg, strona poszkodowana
niezwiocznie poinformuje na piSmie drugg strone o mozliwosci podjecia realizacji umowy.

§ 20

W przypadku zlecania czesci prac podwykonawcom Wykonawca jest odpowiedzialny za
dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcow i jego pracownikéw w takim samym
stopniu, jakby to byly dziatania, uchybienia i zaniedbania wtasne Wykonawcy.
Podwykonawcy powinni posiada¢é wymagane konieczne umiejetnosci i kwalifikacje do
realizacji czynnosci objetych umowa.

Zamawiajacy odpowiada solidarnie z Wykonawca za zaptate wynagrodzenia naleznego
podwykonawcy z tytutu wykonanych przez niego robo6t budowlanych ktérych szczegétowy
przedmiot zostat zgtoszony Zamawiajacemu przez Wykonawce lub podwykonawce
przed przystgpieniem do wykonywania tych robdt, chyba ze w ciggu trzydziestu dni od
dnia doreczenia Zamawiajagcemu zgtoszenia Zamawiajgcy ztozyt podwykonawcy
i Wykonawcy sprzeciw wobec wykonywania tych robdt przez podwykonawce.
Zamawiajacy ponosi odpowiedzialno$¢ za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia
w wysokosci ustalonej w umowie miedzy podwykonawcg a Wykonawca, chyba ze ta
wysokos¢ przekracza wysokos¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za roboty
budowlane, ktérych szczegdétowy przedmiot wynika ze zgtoszenia albo z niniejszej
umowy. W takim przypadku odpowiedzialnos¢ Zamawiajagcego =za zaptate
podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona do wysoko$ci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegotowy przedmiot wynika ze zgtoszenia
albo z niniejszej umowy.

Zgtoszenie oraz sprzeciw, o ktérych mowa w ust. 2 wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do solidarnej odpowiedzialnosci
Zamawiajacego, Wykonawcy i podwykonawcy, ktory zawart umowe z dalszym
podwykonawca, za zaptate wynagrodzenia dalszemu podwykonawcy.

Umowa o roboty budowlane powinna by¢ w formie pisemnej. Wymagana przez wtasciwe
przepisy dokumentacja stanowi czes¢ sktadowg umowy.

W przypadku realizacji takich robdét z udziatem uzgodnionych podwykonawcow,
Wykonawca zobowigzany bedzie do faktury dostarczyé zestawienie naleznosci za
wykonane roboty na rzecz podwykonawcow zawierajgce:

1) oznaczenie podwykonawcy,

2) zakres prac realizowanych przez podwykonawce,

3) kwote naleznosci przypadajgcej z faktury na poszczegélnych podwykonawcéw,

4) nr rachunku bankowego podwykonawcow,
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5) kopie faktur podwykonawcow wystawionych na Wykonawce na zakres prac objetych
przedmiotem niniejszej umowy.

7. Zestawienie naleznosci podwykonawcow powinno byé przez tych podwykonawcow
potwierdzone wraz z oswiadczeniem ze naleznosci te nie zostaty zaptacone.

8. Za zakres prac powierzonych podwykonawcom Zamawiajagcy moze dokonac¢ ptatnosci
bezposrednio na rachunki bankowe podwykonawcéw. Zaptata na rzecz podwykonawcy
jest rébwnoznaczna z zaptatg na rzecz Wykonawcy i powoduje w tym zakresie
wygasniecie zobowigzania Zamawiajacego wynikajgcego z niniejszej umowy do
wysokosci dokonanej zaptaty.

9. Na zadanie Zamawiajacego Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie udzieli¢ mu
wyjasnien zwigzanych z podwykonawcami lub dalszymi podwykonawcami

§ 21

Zamawiajacy zastrzega, ze wierzytelno§¢ wynikajgca z umowy nie moze zostac
przeniesiona na osobe trzecig bez pisemnej zgody Zamawiajacego pod rygorem
niewaznosci dokonanej czynnosci. Wykonawca nie moze takze scedowaé praw
i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich bez pisemnej zgody
Zamawiajacego.

§ 22

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego i Prawa budowlanego.

§ 23

Strony ustalajg, ze spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§ 24

1. Wszelkg korespondencje dla Zamawiajgcego nalezy kierowa¢ na adres Zarzadcy,
ktérym w dacie podpisania umowy jest Szczecinskie TBS spétka z 0.0. z siedzibg przy
ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a w Szczecinie. O kazdej ewentualnej zmianie Zarzgdcy
Zamawiajacy poinformuje na pisSmie Wykonawce, wskazujgc nowy adres do
korespondenciji.

2. Korespondencja do Wykonawcy kierowana bedzie na adres ......................... O kazdej
zmianie adresu do korespondencji Wykonawca zobowigzany jest poinformowac
Zamawiajgcego na pismie pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod ww. adres
za skutecznie doreczona.

§ 25

1. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla Zamawiajacego i dla Wykonawcy.

2. Zatgczniki do umowy i jej integralng czes¢ stanowia:
Zatgcznik nr 1 — Specyfikacja warunkdw zamowienia (rozdziaty 1V i XV), Specyfikacja
technicznego wykonania i odbioru roboét i przedmiar Zamawiajacego
Zatgcznik nr 2 — oferta Wykonawcy
Zatgcznik nr 3 — karta gwarancyjna

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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Specyfikacja Warunkéw Zamowienia

Zatgcznik nr 3
do umowy nr ........ /W/2025

KARTA GWARANCYJNA

Wykonawca zapewnia Zamawiajacego o dobrej jakosci towardow i ustug, stanowigcych
przedmiot umowy nr .......... /W/2025.

. Wykonawca udziela 60 - miesiecznej gwarancji na wszystkie roboty realizowane
w ramach niniejszej umowy, w tym na zamontowane materiaty i urzadzenia. Okres
gwarancji  biegnie od dnia protokolarnego odbioru przedmiotu umowy (podpisania
bezusterkowego koncowego protokotu odbioru), a w przypadku gdyby doszio do
czesciowego odstgpienia od umowy — od dnia odstgpienia. Do tego okresu (60 miesiecy)
wydtuzony zostaje okres rekojmi na wszystkie prace wykonane w ramach realizacji
niniejszej umowy. Jezeli jednak w zakresie rekojmi powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa przewidywac¢ bedg termin dtuzszy niz wskazany powyzej, obowigzywac bedzie
termin korzystniejszy dla Zamawiajacego.

. Wykonawca w zaleznosci od sklasyfikowania usterki (wad) przez Zamawiajacego,

usunie usterke w terminach podanych nizej:

1) w przypadku wystgpienia usterki/wady, ktorej usuniecie wymagane jest w trybie
pilnym z uwagi na zagrozenie zycia (zdrowia) ludzkiego lub mienia - ustala sie termin
jednodniowy na jej usuniecie,

2) w przypadku zgtoszenia usterki/wady, ktéra nie wymaga natychmiastowego
usuniecia, poniewaz nie stanowi zagrozenia dla zycia (zdrowia) ludzkiego lub mienia
- ustala sie termin nie dluzszy niz 7 dni na jej usuniecie.

Terminy, o ktérych mowa powyzej liczone sg od dnia powiadomienia Wykonawcy

w jakiejkolwiek formie (telefonicznie lub drogg elektroniczng lub pisemnie)

W przypadku, gdy Wykonawca nie dokona naprawy w terminie okreslonym w pkt. 3,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej za zwioke w usunieciu wad
(usterek), zgodnie z =zapisem § 16 umowy nr ....... /W/2025. W takiej sytuacji
Zamawiajacy ma takze prawo zleci¢ usuniecie wad (usterek) na koszt i ryzyko
Wykonawcy, bez koniecznosci uzyskania wczesniejszego upowaznienia sgdu w tym
zakresie.

Dokonanie naprawy Wykonawca potwierdza na pismie.
Ewentualne dodatkowe koszty , bedace konsekwencjg napraw gwarancyjnych, poniesie

Wykonawca i roboty te zobowigzany jest wykona¢ doprowadzajgc plac robdét do
nalezytego stanu technicznego i estetycznego
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