Załącznik nr 7 do SWZ

UMOWA Nr ……/STBS/DI/2025
O KOMPLEKSOWY NADZÓR INWESTORSKI
zawarta w dniu ………………… 2025 roku w Szczecinie pomiędzy

Szczecińskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego sp. z o.o. z siedzibą 
w Szczecinie przy ulicy Boh. Getta Warszawskiego 1a, 70 - 302 Szczecin, NIP: 852-18-50-722, REGON: 811015666, wpisanym do rejestru przedsiębiorstw, prowadzonego przez Sąd Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000157810, kapitał zakładowy 610.468.415,00 zł, w imieniu którego działają:

1. ………………………………………..
2. ………………………………………..
zwanym w dalszej treści umowy Zamawiającym,

a

…………………………………………………………………………………………………………………..

reprezentowanym przez:

……………………………………………….

zwanym w dalszej treści umowy Nadzorującym.
Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Nadzorującego w postępowaniu przetargowym o udzielenie zamówienia nr P 1/DI/2025, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z późn. zm.), zwanej dalej ustawą KC. Strony oświadczają, iż wyrażają zgodę na stosowanie w całości „Ogólnych warunków umów o roboty budowlane” (OWRB), stanowiących załącznik nr 3 do umowy oraz „Ogólnych warunków umów o prace projektowe” (OWUP), stanowiących załącznik nr 4 do umowy i nie wnoszą zastrzeżeń. 

Niniejsza umowa stanowi informację publiczną w rozumieniu art. 1 Ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2176) i podlega udostępnieniu na zasadach i w trybie określonym w ww. ustawie.

I. PRZEDMIOT UMOWY

§ 1 
1. Przedmiot umowy obejmuje świadczenie przez Nadzorującego usług, zwanych dalej „nadzorem”:
1) sprawowanie kompleksowego nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania inwestycyjnego pn. „Remont i przebudowa oficyny kamienicy przy ul. Monte Cassino 40 w Szczecinie” oraz nad realizacją wszelkich prac i czynności niezbędnych do prawidłowego zrealizowania przedmiotowego zadania inwestycyjnego,
2) współpraca z Zamawiającym w okresie rękojmi i gwarancji, udzielonej przez wykonawcę robót budowlanych oraz dostaw z montażem wyposażenia na przedmiotowym zadaniu inwestycyjnym, zwanym dalej „Wykonawcą”.
2. Nadzorujący reprezentuje Zamawiającego na budowie przez świadczenie usług związanych 
z zarządzaniem, koordynacją, rozliczeniem, nadzorem i kontrolą zgodności jej realizacji z:
1) dokumentacją projektową budowlaną i wykonawczą pn.: „Remont i przebudowa oficyny kamienicy przy ul. Monte Cassino 40 w Szczecinie”, wykonaną przez ATELIER KAROL BUKOWSKI, ul. gen. Aleksandra Litwinowicza 5/4,  71-074 Szczecin,
2) specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót,
3) specyfikacją techniczna dostaw i montażu wyposażenia,
4) przedmiarami robót do wykonania – materiały pomocnicze,

5) Specyfikacją Warunków Zamówienia, zwaną dalej SWZ, wraz z zakresem wynikającym 
z odpowiedzi udzielonych w toku postępowania przetargowego,

6) obowiązującymi przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej.
7) umową wiążącą Zamawiającego z Wykonawcą robót budowlanych wraz z późniejszymi jej zmianami jak i umowami wiążącymi Zamawiającego z innymi podmiotami działającymi za zgodą Zamawiającego na placu budowy wykonującymi prace niezbędne dla prawidłowego zrealizowania zadania inwestycyjnego;
II. SKŁAD ZESPOŁU NADZORUJĄCEGO

§ 2. 
1. Nadzorujący wyznacza do pełnienia kompleksowego nadzoru inwestorskiego zespół Inspektorów nadzoru w składzie:
1) Inspektor nadzoru specjalności konstrukcyjno–budowlanej – Koordynator Zespołu Inspektorów: ………………………………………………….. 

nr telefonu ………………………; 
2) Inspektor nadzoru specjalności sanitarnej:………………………..……………………….. 
nr telefonu: …………………..;
3) Inspektor nadzoru specjalności elektrycznej: ……………………………………………… 
nr telefonu: …………………….;
4) Inspektor nadzoru specjalności telekomunikacyjnej: ………………..……………….…… 
nr telefonu: …………………….;
2. Nadzorujący może zmienić osobę na stanowisku inspektora nadzoru, w przypadkach losowych oraz z jakichkolwiek innych uzasadnionych przyczyn niezależnych od Nadzorującego, jednakże musi zawiadomić Zamawiającego o planowanej zmianie oraz uzyskać jego akceptację. W tym celu Nadzorujący zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu stosownego, pisemnego uzasadnienia. Proponowana osoba musi spełniać wymagania podane w SWZ.
3.  Objęcie funkcji Inspektora nadzoru oraz podjęcie funkcji koordynacyjnych, jak również zmiany 
w sprawowaniu funkcji i czynności w toku realizacji budowy powinny być potwierdzone odpowiednim wpisem w dzienniku budowy.
III. ZAKRES PRAW I OBOWIĄZKÓW NADZORUJĄCEGO
§ 3.

1. Zamawiający zleca, a Nadzorujący przyjmuje do wykonania obowiązki wynikające z niniejszej umowy, przepisów ustawy Prawo budowlane oraz OWRB, OWUP. Nadzorujący w ramach wynagrodzenia określonego niniejszą umową zobowiązuje się również do wypełnienia obowiązków wynikających z umowy z wykonawcą robót budowlanych, której wzór stanowi załącznik nr 6 do niniejszej umowy. 
2. Nadzorujący jest zobowiązany przedłożyć Zamawiającemu, najpóźniej w dniu podpisania umowy, polisę ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej za szkody w mieniu lub na osobie wyrządzone przez nadzór inwestorski w trakcie sprawowania kompleksowego nadzoru inwestorskiego, o której mowa w Rozdziale XIII pkt. 4 załącznika nr 5 do umowy.

3. Nadzorujący będzie wykonywał swoje obowiązki w dwóch Etapach. 

4. Strony ustalają, że do szczegółowych obowiązków Nadzorującego w ramach Etapu I należy między innymi:

I.  W OKRESIE POPRZEDZAJĄCYM REALIZACJĘ BUDOWY:

1) Złożyć Zamawiającemu oświadczenia zespołu inspektorów nadzoru (na druku urzędowym, do każdej decyzji odrębne oświadczenie) o podjęciu obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego wraz z załączeniem odpowiednich uprawnień i aktualnego zaświadczenia o przynależności do izby inżynierów budownictwa (kopii);

2) Dokładane zaznajomienie się z dokumentacją projektową, warunkami pozwolenia na budowę, jak również z terenem, jego uzbrojeniem, istniejącymi urządzeniami.

3) Zapoznanie się z treścią umów łączących Zamawiającego, dotyczących przedmiotowej inwestycji w celu właściwego reprezentowania interesów Zamawiającego przy wykonywaniu tych umów.

4) Udział w protokolarnym przekazaniu placu budowy wykonawcy robót w terminach określonym w umowie z wykonawcą robót.

5) Uczestnictwo w spotkaniach dotyczących przekazania terenów graniczących z działką inwestycyjną będącą własnością Zamawiającego, niezbędnych do prawidłowego zrealizowania przedmiotu zamówienia.

II. W OKRESIE REALIZACJI BUDOWY:

6) Sprawdzenie i akceptacja harmonogramu rzeczowo-finansowego złożonego przez Wykonawcę w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania. Przedmiotowy harmonogram winien być opracowany na podstawie kosztorysu ofertowego Wykonawcy, w formie papierowej i w wersji elektronicznej - edytowalnej (np. pliki Excel) oraz zgodnie z wytycznymi Zamawiającego – szczegóły w umowie z Wykonawcą.
7) Dopilnowanie wyznaczenia w terenie obiektów budowlanych przez służby geodezyjne oraz sprawdzenia przez służbę geodezyjną wytyczonych przez Wykonawcę osi ścian i innych elementów konstrukcyjnych budynków. Potwierdzenie wykonania tych czynności w formie odpowiedniego wpisu w dzienniku budowy.

8) Prowadzenie nadzoru nad prawidłowym przebiegiem robót oraz dostaw z montażem wyposażenia zgodnie z umową Zamawiającego z Wykonawcą oraz harmonogramem rzeczowo-finansowym będącym integralną częścią umowy z Wykonawcą.
9) Rozstrzyganie wątpliwości natury technicznej powstałych w toku prowadzonych robót 
a w razie potrzeby zaciąganie opinii autora projektu, z wyjątkiem spraw mających wpływ na zmianę kosztów robót oraz dostaw z montażem wyposażenia.

10) Koordynacja robót poszczególnych branż.
11) Pobyt inspektorów nadzorów na budowie każdorazowo w razie konieczności wynikającej 
z sytuacji zaistniałej na placu budowy a także:
a) inspektora nadzoru specjalności konstrukcyjno–budowlanej-Koordynatora Zespołu Inspektorów: nie mniej niż dwa razy w tygodniu, w tym udział 
w cotygodniowych naradach koordynacyjnych, organizowanych przez Inżyniera Kontraktu i ich protokołowanie. 
b) inspektorów nadzoru specjalności, sanitarnej, elektrycznej, telekomunikacyjnej: 
w okresie prowadzenia branżowych robót budowlanych nie mniej niż raz w tygodniu, 
w tym udział w cotygodniowych naradach koordynacyjnych.
W naradach koordynacyjnych, o których mowa powyżej uczestniczą:

· Inżynier kontraktu;

· Zespół inspektorów nadzoru;

· Projektanci, zgodnie z umową o nadzór autorski;

· Kierownik budowy, kierownicy robót.
Celem narad koordynacyjnych jest:

· kontrola realizacji harmonogramu rzeczowo-finansowego;

· ocena jakości wykonanych robót oraz dostaw z montażem wyposażenia;

· rozwiązywanie problemów powstałych w trakcie realizacji inwestycji;

· uwagi nadzoru inwestorskiego do realizacji oraz propozycje ich rozwiązania;

· pytania do nadzoru autorskiego;

· sprawy bieżące;

· podsumowanie rzeczowo-finansowe realizacji (raz w miesiącu).

Narady koordynacyjne każdorazowo protokołowane są przez Inspektora nadzoru 
w Dzienniku Budowy lub protokole z narady roboczej (na druku Szczecińskiego TBS).

12) Dokonywanie w czasie każdorazowego pobytu na budowie bieżącego przeglądu dziennika budowy oraz potwierdzanie swojej obecności i dokonanych czynności stosownymi wpisami. 
13) Przedkładanie na życzenie Zamawiającego pisemnego sprawozdania z przebiegu robót budowlanych oraz dostaw z montażem wyposażenia, ich zgodności z obowiązującym harmonogramem. W przypadku stwierdzenia opóźnienia w realizacji robót oraz dostaw 
z montażem wyposażenia mającego wpływ na termin realizacji, niezwłoczne powiadomienie Zamawiającego o zaistniałym fakcie.
14) Nadzór nad aktualizacją harmonogramu rzeczowo-finansowego w przypadku realizacji niezgodnej z harmonogramem, zgłaszanie uwag do przedkładanych przez Wykonawcę aktualizacji harmonogramu, uzgodnienie i zatwierdzanie zaktualizowanych harmonogramów. 
15) Nadzorujący w terminie 7 dni roboczych licząc od dnia otrzymania zaktualizowanego harmonogramu rzeczowo – finansowego dokonuje jego akceptacji lub wnosi do niego uwagi. 
16) Kontrolowanie budowy - stosownie do tempa prowadzonych robót i dostaw z montażem wyposażenia oraz bezwzględnie w przypadkach awaryjnych, a także na każde wezwanie kierownika budowy lub Inżyniera kontraktu. W przypadku stwierdzenia niezgodności 
w prowadzonych robotach, fakt ten Nadzorujący winien odnotować w Dzienniku budowy, wskazując sposób ich usunięcia. Nadzorujący jest zobowiązany do potwierdzenie wpisem w Dzienniku budowy usunięcia stwierdzonych niezgodności, wpisanego przez Kierownika budowy. W przypadku stwierdzenia przez Nadzorującego wykonywania robót budowlanych lub dostaw z montażem wyposażenia niezgodnie z umową lub ujawnienia wad powstałych 
z przyczyn obciążających Wykonawcę w robotach budowlanych lub dostawach z montażem wyposażenia, Nadzorujący żąda usunięcia przez Wykonawcę stwierdzonych nieprawidłowości lub wad w określonym, odpowiednim technicznie terminie. Jeżeli dla ustalenia wystąpienia wad i ich przyczyn niezbędne jest dokonanie prób, badań, odkryć lub ekspertyz, Nadzorujący może polecić Wykonawcy dokonanie tych czynności na koszt Wykonawcy.

17) Sprawdzanie jakości wykonywanych robót, dostaw i montażu wyposażenia, wbudowanych wyrobów budowlanych, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie. Nadzorujący może zobowiązać Wykonawcę do usunięcia z terenu budowy materiałów 
i wyrobów nie odpowiadających normom jakościowym określonym w umowie z Wykonawcą w wyznaczonym terminie lub ponownego wykonania robót/dostaw i montażu wyposażenia, jeżeli materiały/wyposażenie lub jakość wykonanych robót nie spełniają wymagań dokumentacji określonej w § 1 ust. 2 niniejszej umowy lub nie zapewniają możliwości oddania do użytkowania zadania inwestycyjnego. 
18)  Uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych 
i przewodów kominowych.

19)  Sprawdzenie i potwierdzenie przez Inspektorów nadzoru poszczególnych specjalności we „Wnioskach o zastosowanie materiałów/urządzeń/wyposażenia” sporządzanych przez Wykonawcę - zastosowania właściwego wyposażenia, urządzeń oraz wyrobów budowlanych wraz z dowodami dopuszczającymi do stosowania w budownictwie zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, dokumentacją i umową. Nadzorujący może zażądać od Wykonawcy wykonania badań dodatkowych, innych niż wymagane w dokumentacji, o której mowa w §1 ust 2 niniejszej umowy lub wykonania dodatkowych badań poza miejscem wyprodukowania lub terenem budowy dotyczących wyposażenia, materiałów lub robót budowlanych, które budzą uzasadnione wątpliwości, co do ich jakości.

20)  Koordynowanie prac wykonawcy przedmiotowej inwestycji z innymi uczestnikami budowy 
tj. operatorami i zarządcami sieci wykonującymi okablowanie kanalizacji teletechnicznej, przyłącze elektroenergetyczne, przyłącze cieplne oraz instalację technologiczną węzła c.o. w budynku i udział w ich odbiorze. Współpraca z Inspektorem Zieleni (w przypadku, gdy zostanie ustanowiony w drodze odrębnej umowy przez Zamawiającego). Ustanowienie przez Zamawiającego Inspektora Zieleni nie zwalnia Nadzorującego z czynności pełnienia nadzoru nad realizacją inwestycji w zakresie projektowanych terenów zielonych. 
21) Potwierdzanie wpisem do dziennika budowy zgodności wbudowanych materiałów i urządzeń z zatwierdzonymi wnioskami.
22) Prowadzenie bieżącej kontroli prawidłowości zabezpieczenia przez Wykonawcę materiałów, urządzeń, wyposażenia oraz budowy.
23) Opiniowanie projektów umów Wykonawcy z podwykonawcą lub podwykonawcy z dalszym podwykonawcą w zakresie: przedmiotu zlecenia, terminów, wynagrodzenia, sposobu rozliczenia podwykonawcy, okresu odpowiedzialności za wady.
24) Znajomość uzgodnionych podwykonawców przebywających na budowie. W przypadku stwierdzenia prowadzenia robót przez nieuzgodnionego podwykonawcę, niezwłoczne informowanie o tym fakcie Zamawiającego. 
W zakresie robót dodatkowych, zamiennych lub zaniechanych: 

25) Niezwłoczne informowanie Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych lub zamiennych nie przewidzianych umową lub o wystąpieniu robót zaniechanych. Bez zgody Zamawiającego, Nadzorujący nie jest upoważniony do wydawania Wykonawcy polecenia wykonania robót dodatkowych poza robotami dodatkowymi wynikającymi z konieczności zapobieżenia bezpośredniemu niebezpieczeństwu. Konieczność wykonania zamówień dodatkowych lub robót zamiennych lub wystąpienie robót zaniechanych musi mieć odzwierciedlenie w dzienniku budowy lub w protokole z narady roboczej. 
26) Ustalenie zakresu rzeczowego robót zamiennych, dodatkowych oraz zaniechanych. 
W przypadku wystąpienia robót dodatkowych lub zamiennych lub zaniechanych, Wykonawca zobowiązany jest do sporządzenia przedmiarów robót i szczegółowych kosztorysów na roboty dodatkowe lub zamienne lub zaniechane. Zakres rzeczowy przedmiotowych robót podlega uzgodnieniu z Nadzorującym.
27) Sprawdzanie kosztorysów na roboty dodatkowe, zamienne lub dotyczące ograniczenia zakresu robót (roboty zaniechane) w terminie 5 dni roboczych od daty dostarczenia kosztorysów przez Wykonawcę. Zatwierdzenie prawidłowo sporządzonych kosztorysów. Zasady sporządzania kosztorysów przez wykonawcę oraz terminów ich wykonania, zawiera umowa z Wykonawcą.
28) Podpisywanie protokołów konieczności wykonania robót dodatkowych, lub zamiennych lub w zakresie robót zaniechanych. Protokół konieczności wykonania robót dodatkowych lub zamiennych lub w zakresie robót zaniechanych sporządza Inżynier Kontraktu. Protokół konieczności stwierdza stan faktyczny, tj. konieczność wykonania robót dodatkowych lub zamiennych lub zakres robót zaniechanych, a jego treść jest efektem ustaleń czy uzgodnień poczynionych komisyjnie z Nadzorującym, Inżynierem Kontraktu, Kierownikiem budowy oraz w razie konieczności Nadzorem autorskim.  
29) Zatwierdzony przez Zamawiającego protokół stanowi podstawę do zlecenia wykonania robót dodatkowych lub zamiennych lub ograniczenia zakresu przedmiotu umowy o roboty zaniechane.
30) Nadzorowanie robót dodatkowych lub zamiennych, jeśli takie wystąpią.
W zakresie odbiorów robót / dostaw i montażu wyposażenia i fakturowania robót / dostaw i montażu wyposażenia:
31) Ustalenie zakresu rzeczowo-finansowego wykonanych robót budowlanych oraz dostaw 
i montażu wyposażenia podlegających fakturowaniu („Protokołu stanu zaawansowania rzeczowo-finansowego robót”) w terminie 5 dni roboczych, liczonych od dnia dostarczenia dokumentów rozliczeniowych przez Wykonawcę. Potwierdzenie należności uzgodnionych podwykonawców. 

„Protokół stanu zaawansowania rzeczowo-finansowego robót” podpisany przez Kierownika budowy, Inspektorów nadzoru poszczególnych branż oraz zaakceptowany przez Inżyniera kontraktu, stanowi podstawę do wystawienia przez Wykonawcę faktur przejściowych oraz do rozliczenia inwestycji fakturą końcową. 

32) Dokonywanie odbiorów wykonanych robót / dostaw i montażu wyposażenia zgodne 
z postanowieniami umowy wiążącej Zamawiającego z Wykonawcą oraz przyjętymi 
w dokumentacji projektowej rozwiązaniami konstrukcyjnymi i technologicznymi oraz zatwierdzonymi zmianami.
33) Bezwzględne sprawdzanie i odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających najpóźniej 
w ciągu 3 dni od zgłoszenia ich przez Kierownika budowy zapisem w dzienniku budowy. Jeżeli Nadzorujący uzna odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu za zbędny, jest zobowiązany powiadomić o tym Wykonawcę niezwłocznie, nie później niż w terminie 
o którym mowa wyżej.
Wstrzymanie wykonywania robót / dostaw i montażu wyposażenia:
34) Nadzorujący może wstrzymać wpisem do dziennika budowy wykonywanie robót budowlanych na podstawie umowy, niezwłocznie informując Zamawiającego, w przypadku:
a) wykonywania przez Wykonawcę robót budowlanych niezgodnie z umową lub w sposób naruszający warunki bezpieczeństwa, stwarzający zagrożenie dla życia i zdrowia osób znajdujących się na terenie budowy i niedokonania poprawy w wyznaczonym terminie;

b) wystąpienia warunków atmosferycznych, mogących wpłynąć na pogorszenie jakości robót, z tym zastrzeżeniem, że przed wstrzymaniem robót budowlanych w związku 
z wystąpieniem tych okoliczności, Nadzorujący i przedstawiciel Wykonawcy uzgodnią nowe terminy wykonania robót w harmonogramie; 

c) gdyby ich kontynuacja mogłaby wywołać zagrożenie bezpieczeństwa bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z umową na realizację robót budowlanych lub 
z pozwoleniem na budowę.

35) Niezależnie od przyczyn wskazanych w pkt 34), Nadzorujący w uzgodnieniu 
z Zamawiającym może polecić Wykonawcy wstrzymanie robót/dostaw i montażu wyposażenia lub ich dowolnej części na okres, który uzna za konieczny. W sytuacji, gdyby wstrzymanie robót/dostaw i montażu wyposażenia, o którym mowa powyżej było skutkiem przyczyn nie leżących po stronie Wykonawcy, Zamawiający zastrzega sobie prawo do takiego wstrzymania robót na okres nie dłuższy niż 120 dni kalendarzowych.

36) Nadzorujący potwierdza brak możliwości wykonywania robót w godzinach określonych 
w umowie z Wykonawcą wpisem do dziennika budowy dokonanym niezwłocznie po wystąpieniu okoliczności uniemożliwiających prowadzenie prac w tych godzinach. 
III. ZAKOŃCZENIE LUB PRZERWANIE REALIZACJI BUDOWY 
37) Potwierdzenie w dzienniku budowy wpisu Kierownika budowy o gotowości przedmiotu umowy do odbioru lub naniesienie uwag do wpisu w ciągu 5 dni kalendarzowych licząc od daty wpisu Kierownika budowy.

38) Stwierdzanie aktualnego stanu robót (rzeczowo – finansowego) w razie przerwy w robotach lub dostawach i montażu wyposażenia oraz w innych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba, ustalania ilości, jakości i wartości robót oraz dostaw i montażu wyposażenia w zakresie niezbędnym do rozliczeń z Zamawiającym.

39) Przejęcie od Kierownika budowy kompletu dokumentów (dokumentacji powykonawczej) 
w wersji papierowej i elektronicznej pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru tj. w szczególności:

a) dziennika budowy (oryginał plus kopia);

b) zaświadczeń właściwych jednostek i organów (oryginały plus kopie);

c) protokołów technicznych badań i sprawdzeń (oryginały plus kopie);

d) świadectw kontroli jakości (aprobaty, atesty, certyfikaty, itp.); 

e) kompletu kserokopii kart gwarancyjnych i instrukcji obsługi urządzeń technicznych (karty gwarancyjne z wpisanymi numerami fabrycznymi odpowiadającymi urządzeniom zamontowanym w poszczególnych pomieszczeniach). Oryginały kart gwarancyjnych zachowuje Wykonawca.

f) map geodezyjnych, powykonawczych wszystkich sieci, budynku, małej architektury 
z pieczątką MODGiK „wykonano zgodnie z projektem” (dwa komplety oryginałów);

g) projektów budowlanych i wykonawczych ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku budowy oraz spisem zawartości poszczególnych teczek (oryginały), w tym z informacją o dokonaniu pomiarów powierzchni użytkowej, z wyszczególnieniem lokalu użytkowego, wykonaną zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane; 
h) świadectwa charakterystyki energetycznej;
i) „instrukcji użytkowania budynku, lokali mieszkalnych” oraz instrukcji obsługi wbudowanych lub zainstalowanych urządzeń (oryginał podpisany przez Wykonawcę);
j) inwentaryzacji fotograficznej robót instalacyjnych wykonanych w budynku, dotyczących rozprowadzenia instalacji z.w., c.w., wentylacji, elektrycznej wraz z opisem, w wersji elektronicznej (zapis na nośniku pendrive – 2 szt.); 
k) wniosków materiałowych wraz z ich wykazem.
40) Sprawdzenie kompletności i poprawności dokumentacji, o której mowa w pkt. 39
41) Przekazanie Inżynierowi kontraktu kompletnej dokumentacji powykonawczej wymienionej 
w pkt. 39 wraz z oświadczeniem o kompletności przekazanej dokumentacji oraz spisem zawartości poszczególnych teczek oraz ogólnym zestawieniem wszystkich przekazanych dokumentów.

42) Uczestniczenie w czynnościach odbioru końcowego robót oraz dostaw z montażem wyposażenia i przekazania budynku do użytkowania.
43) W przypadku, gdy w toku realizacji prac zaistnieje potrzeba sporządzenia szczegółowego protokołu inwentaryzacji robót w toku – Nadzorujący zapewni udział wszystkich inspektorów, po stronie Zamawiającego, we wszystkich czynnościach niezbędnych do sporządzenia takiego protokołu, w tym dokonywanie, zgodnie z poleceniami Zamawiającego, niezbędnych czynności w celu sporządzenia protokołu oraz przygotowanie i przekazanie Zamawiającemu projektu przedmiotowego protokołu w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, nie krótszym niż 10 dni kalendarzowych.
IV. CZAS PEŁNIENIA OBOWIĄZKÓW NADZORUJĄCEGO

§ 4.

1. Obowiązki Nadzorującego w okresie realizacji inwestycji rozpoczynają się z chwilą podpisania niniejszej umowy i kończą 30 dni od daty podpisania protokołu odbioru końcowego robót. 
2. Współpraca Nadzorującego z Zamawiającym w okresie gwarancji i rękojmi udzielonej przez wykonawcę robót kończy się z upływem 24 miesięcy liczonych od dnia podpisania przez Zamawiającego z wykonawcą robót protokołu końcowego odbioru robót budowlanych i dostaw z montażem wyposażenia
3. W razie czasowej niemożności wykonywania swoich obowiązków przez poszczególnych inspektorów nadzoru, Nadzorujący ma obowiązek wyznaczyć zastępcę i uzyskać akceptację Zamawiającego co do osoby zastępcy. 

4. Planowany termin przekazania placu budowy wykonawcy robót – 7 dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy o roboty budowlane z wykonawcą robót.

5. Termin zakończenia robót budowlanych oraz dostaw (osiągnięcie gotowości odbiorowej) ustala się na 475 dni kalendarzowych od daty przekazania placu budowy wykonawcy robót, 
z zastrzeżeniem § 11 niniejszej umowy.

6. Planowany termin odbioru końcowego przedmiotu umowy (podpisanie protokołu końcowego odbioru robót) – 505 dni kalendarzowych od daty przekazania placu budowy wykonawcy robót. 

7. Strony dopuszczają zmianę okresu obowiązywania niniejszej umowy z uwagi na zmianę terminu zakończenia inwestycji. 
V.  OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO

§ 5

1. Do obowiązków Zamawiającego należy przekazanie nieodpłatnie Nadzorującemu projektu budowlanego oraz jednego egzemplarza projektu wykonawczego wraz ze specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót oraz specyfikacją odbioru technicznego dostaw i montażu, kserokopii umów wiążących Zamawiającego, kserokopię kosztorysów ofertowych oraz zapłata wynagrodzenia.

2. Przedstawicielem Zamawiającego na budowie jest Inżynier kontraktu, Pani Agnieszka Chmielewska, tel. 91 461-36-92 wewn. 148,  e-mail: achmielewska@stbs.pl
VI. WYNAGRODZENIE 
§ 6. 
1. Wstępne łączne wynagrodzenie Nadzorującego wynosi brutto (wraz z podatkiem VAT 23 %) …………………….……….zł (słownie zł: …………………………………….) zgodnie z ofertą cenową stanowiącą załącznik nr 1 do niniejszej umowy, przy założeniu pełnienia czynności nadzoru inwestorskiego przez 505 dni kalendarzowych.
2. Ustala się miesięczne wynagrodzenie Nadzorującego w wysokości wynagrodzenia podanego 
w ust. 1 podzielonego na 505 dni kalendarzowych i pomnożonego przez 30, tj.: ………….. zł brutto. Wynagrodzenie będzie płatne zgodnie z harmonogramem płatności, stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 
3. W przypadku zmian wynagrodzenia, o których mowa w § 11, odpowiedniej zmianie ulegnie miesięczne wynagrodzenie Nadzorującego, którego wartość i termin obowiązywania będą określone w aneksie do umowy, o którym mowa odpowiednio w § 11 ust. 4 oraz w ust. 8 pkt 5. 
4. Nadzorujący zobowiązuje się do wystawiania i dostarczania Zamawiającemu faktur w terminie do 25 dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym pełniona była czynność nadzoru inwestorskiego podlegająca fakturowaniu. 
5. Ostateczne wynagrodzenie Nadzorującego zostanie rozliczone jako suma wynagrodzenia za rzeczywistą ilość dni pełnienia obowiązków Nadzorującego w wysokości stanowiącej iloczyn rzeczywistej ilości dni pełnienia obowiązków Nadzorującego oraz wynagrodzenia za 1 dzień pełnienia czynności nadzoru inwestorskiego, równego wartości wynagrodzenia wskazanego 
w ust. 1 podzielonego przez 505 dni kalendarzowych i zmian wynagrodzenia, o których mowa 
w § 11, określonych w aneksach do umowy.
6. Zamawiający nie przewiduje możliwości udzielania zaliczek.
7. Nadzorującemu nie przysługuje wynagrodzenie za okres wstrzymania realizacji robót budowlanych.

8. W przypadku, gdy w terminie 3 miesięcy od daty zawarcia niniejszej umowy nie zostanie wyłoniony Wykonawca lub nie dojdzie do zawarcia z nim umowy lub nastąpi przesunięcie daty podpisania umowy z Wykonawcą w stosunku do daty planowanej, Nadzorujący nie będzie wnosił roszczeń wobec Zamawiającego o wypłatę dodatkowego wynagrodzenia z tego tytułu.
§ 7.

1. Zamawiający zapłaci Nadzorującemu przelewem na rachunek Nadzorującego należne wynagrodzenie w terminie 21 dni od daty dostarczenia faktury Zamawiającemu.

2. W przypadku opóźnienia przez Zamawiającego zapłaty faktur do 9 dni od ustalonego terminu płatności, Nadzorujący nie może domagać się zapłaty odsetek ustawowych.

3. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
4. Należności za wykonane prace będą wpłacane przez Zamawiającego na konto bankowe Nadzorującego wskazane na fakturze Vat, na podstawie faktury wystawionej przez Nadzorującego, z zastrzeżeniem, że rachunek bankowy musi być zgodny z numerem rachunku ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Gdy 
w wykazie ujawniony jest inny rachunek bankowy, płatność wynagrodzenia dokonana zostanie na rachunek bankowy ujawniony w tym wykazie.

VII. ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY
§ 8. 
1. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.

2. Nadzorujący wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% wynagrodzenia brutto ustalonego w § 6 ust. 1 umowy, w kwocie: …………………. zł (słownie: ……………………………………………………) w następujących formach: 

1) w gwarancji bankowej / ubezpieczeniowej* w kwocie: …...…………-……………… zł;

2) w poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo – kredytowej (z tym że poręczenie kasy jest zawsze poręczeniem pieniężnym), w kwocie: .…………………………………-………………………………….………………. zł
3) w poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy 
z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości, 
w kwocie: …………………………-………………………….…… zł;

4) w pieniądzu w kwocie: ……………… zł (słownie: …………………………………….), płatnym na rachunek bankowy Zamawiającego w Banku Pekao SA w Szczecinie, nr konta: 
84 1240 3813 1111 0000 4379 3958.

5) w formie ………..……-………….…. w kwocie: ...............-…............ zł, (słownie złotych: .........-............), stanowiącej 30% wysokości zabezpieczenia, płatnej na rachunek bankowy Zamawiającego w Banku Pekao SA w Szczecinie, nr konta: 84 1240 3813 1111 0000 4379 3958, przy czym wniesienie pełnej wysokości zabezpieczenia nastąpi nie później niż do połowy okresu, na który została zawarta umowa, poprzez potrącenia z miesięcznych należności Nadzorującego. Zamawiający wpłaca kwoty potrącane na rachunek bankowy w tym samym dniu, w którym dokonuje zapłaty faktury. Wielkość potrąceń ustala się w wysokości 15 % wartości faktury, do czasu uzyskania pełnej kwoty zabezpieczenia.
3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w innej formie niż gotówka winno być wniesione na okres realizacji umowy, z tym zastrzeżeniem, że pełna wysokość zabezpieczenia winna być wniesiona na okres realizacji przedmiotu umowy. Z treści gwarancji/poręczenia musi jednoznacznie wynikać, że wnioski o wypłaty gwarancyjne składane są do 21 dni kalendarzowych, licząc od dnia upływu ważności gwarancji/poręczenia. Za spełnienie ww. wymagania uznaje się także sytuację, kiedy termin ważności dokumentu gwarancyjnego/poręczenia będzie wydłużony o 21 dni kalendarzowych od terminu gwarancyjnego wymaganego umową. Treść dokumentów o których mowa w ust. 2 pkt 1), 2) 
i 3) musi być zaakceptowana przez Zamawiającego.

4. Wraz z zabezpieczeniem Nadzorujący dostarcza poświadczoną za zgodność z oryginałem kserokopię dokumentu wpłaty gotówki lub opłaty złożonego dokumentu.
5. W przypadku wydłużenia terminu realizacji robót Nadzorujący, zobowiązany jest do wydłużenia terminu obowiązywania zabezpieczenia wniesionego w innej formie niż gotówka. 
6. W przypadku nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najpóźniej na 30 dni przed upływem terminu ważności dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie niż w pieniądzu, Zamawiający zmienia formę na zabezpieczenie w pieniądzu, przez wypłatę kwoty z dotychczasowego zabezpieczenia. 

7. Wypłata, o której mowa w ust. 6, następuje nie później niż w ostatnim dniu ważności dotychczasowego zabezpieczenia 
8. Jeżeli zabezpieczenie wniesiono w pieniądzu, Zamawiający przechowuje je na oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiający zwraca zabezpieczenie wniesione 
w pieniądzu z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek bankowy Nadzorującego w terminie 30 dni od dnia wykonania całości przedmiotu umowy przez Nadzorującego, zgodnie z § 4 ust. 1 umowy. 

VIII. ODPOWIEDZIALNOŚĆ I KARY UMOWNE

§ 9

1. Nadzorujący zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

1) za odstąpienie od umowy przez Nadzorującego lub za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Nadzorującego w wysokości 5% wynagrodzenia Nadzorującego, podanego w § 6 ust.1, z zastrzeżeniem ust. 5 niniejszego paragrafu;
2) w przypadku nieusprawiedliwionej (tj. nieuzgodnionej z Inżynierem Kontraktu) nieobecności na budowie, za każdą nieusprawiedliwioną nieobecność, każdego z inspektorów branżowych odrębnie (brak pobytu o którym mowa w § 3 ust. 4 część II pkt.6 lit. b) – w wysokości 500 zł za każdą nieusprawiedliwioną nieobecność.

3) za każdy brak pobytu, z umownej ilości pobytów na budowie, Koordynatora Zespołu Inspektorów – inspektora nadzoru w specjalności konstrukcyjno-budowlanej (brak pobytu 
o którym mowa w § 3 ust. 4 część II pkt.6 lit. a) - w wysokości 700 zł za każdą nieusprawiedliwioną nieobecność,
2. Zamawiający zapłaci Nadzorującemu karę umowną za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 5% wynagrodzenia jak w § 6 ust. 1, z zastrzeżeniem ust. 5.
3. Łączna maksymalna kwota kar umownych, których mogą dochodzić strony niniejszej umowy nie może przekroczyć 10 % wstępnego wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu umowy, 
o którym mowa w § 6 ust. 1, z zastrzeżeniem, że kary umowne, o których mowa w ust.1 pkt 1) oraz ust.2 nie podlegają powyższej kumulacji.

4. W przypadku poniesienia szkody przewyższającej karę umowną, strony mają prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego.

5. Strony nie będą ponosiły odpowiedzialności za częściowe lub całkowite nie wywiązywanie się 
z umowy spowodowane przypadkami siły wyższej. Strona poszkodowana przez siłę wyższą jest zobowiązana do niezwłocznego poinformowania na piśmie drugiej strony o jej wystąpieniu, jednak nie później niż w ciągu 7 dni od jej zaistnienia, pod rygorem utraty prawa do powoływania się na zaistnienie siły wyższej. Po zakończeniu trwania przeszkody spowodowanej siła wyższą, strona poszkodowana niezwłocznie pisemnie poinformuje drugą stronę o kontynuowaniu realizacji umowy.
6. Oprócz kary wymienionej w ust.1 Nadzorujący ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą za szkody, które poniósł Zamawiający na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków wynikających z niniejszej umowy. 

7. W przypadku niewypełniania przez Nadzorującego obowiązków wynikających z niniejszej umowy, a także w przypadku stwierdzenia przez Inżyniera kontraktu lub nadzór autorski wpisem do Dziennika Budowy o dokonaniu przez Inspektora Nadzoru odbioru robót wykonanych niezgodnie z dokumentacją techniczną lub wiedzą techniczną, Zamawiający ma prawo do żądania zmiany wskazanej osoby Inspektora Nadzoru a Nadzorujący na każde żądanie Zamawiającego ma obowiązek pod rygorem odstąpienia od umowy do zmiany wskazanej osoby i pokrycia szkody, jeżeli takie wystąpiły. 
8. W przypadku stwierdzenia i wykazania przez Inżyniera kontraktu na piśmie zapłaty za roboty nie wykonane na skutek błędu Inspektora Nadzoru, Zamawiający ma prawo do odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Nadzorującego i żądania pokrycia poniesionej szkody.
9. Nadzorującego obowiązuje zakaz zawierania umów lub świadczenia usług na rzecz Wykonawcy robót lub podwykonawców, mogących powodować konflikt interesów 
w związku z realizacją niniejszej umowy, pod rygorem odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Nadzorującego.
10. Nadzorujący wyraża zgodę na zapłatę kar umownych w drodze ich potrącenia przez Zamawiającego z dowolnych należności przysługujących Nadzorującemu. Potrącenie jest możliwe przed terminem wymagalności należności Nadzorującego.

11. Wierzytelności z tytułu kar umownych oraz szkód, wynikających z nienależytego wykonania niniejszej umowy przez Nadzorującego, Zamawiający jest uprawniony do skompensowania 
z należnym Nadzorującemu wynagrodzeniem, nawet jeśli którakolwiek z wierzytelności nie jest jeszcze wymagalna. Do kompensaty dochodzi poprzez złożenie przez Zamawiającego Nadzorującemu oświadczenia o dokonaniu kompensaty wraz z uzasadnieniem. Złożenie takiego oświadczenia ma skutek zapłaty.

§ 10. 
I. WYKONANIE ZASTĘPCZE

1. W przypadku, gdy Nadzorujący będzie wykonywał umowę w sposób nienależyty Zamawiający wezwie go do należytego wykonywania umowy wyznaczając mu w tym celu odpowiedni termin.

2. W przypadku, gdy Nadzorujący nie wykona swoich zobowiązań pomimo wezwania, Zamawiający jest uprawniony do samodzielnego ich wykonania bądź powierzenia ich wykonania innemu podmiotowi (wykonanie zastępcze).

3. Zamawiający w przypadku wykonania zastępczego powierzonego innemu podmiotowi będzie uprawniony do obciążenia nim Nadzorującego faktycznie poniesionym kosztem.

4. Zamawiający w przypadku wykonania zastępczego wykonanego przez Zamawiającego będzie uprawniony do żądania od Nadzorującego równowartości przeciętnego wynagrodzenia, jakie Zamawiający musiałby zapłacić za wykonanie tego rodzaju prac.

II. ROZWIĄZANIE UMOWY

5. Z zastrzeżeniem ustępów poniżej, Zamawiający uprawniony jest do rozwiązania niniejszej umowy z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia.

6. Zamawiający ma prawo wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli Nadzorujący wykonuje swoje obowiązki w sposób nienależyty i pomimo pisemnego wezwania Zamawiającego nie nastąpiła poprawa w wykonaniu tych obowiązków.

7. Zamawiający uprawniony jest do rozwiązania niniejszej umowy z zachowaniem dwutygodniowego okresu wypowiedzenia, w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonywania przez Nadzorującego swoich obowiązków.

8. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy z Nadzorującym przed upływem terminu wskazanego w § 4 ust. 3 wysokość wynagrodzenia Nadzorującego ulega proporcjonalnemu obniżeniu zgodnie z zapisami § 6 umowy.

9. W przypadku rozwiązania umowy przed zakończeniem budowy, zostanie sporządzony szczegółowy protokół określający stan zaawansowania rzeczowego i finansowego budowy na dzień odstąpienia od umowy.
10. W razie zaistnienia okoliczności, w wyniku których nie dojdzie do podpisania umowy 
z Wykonawcą w ciągu 6 miesięcy od dnia zawarcia niniejszej umowy, Zamawiający zastrzega sobie możliwość odstąpienia od umowy. Odstąpienie nastąpi na piśmie w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okoliczności, o której mowa w zdaniu pierwszym. W przypadku odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z przyczyn opisanych w niniejszym ustępie Nadzorujący nie będzie z tego tytułu wysuwał w stosunku do Zamawiającego żadnych roszczeń, w tym odszkodowawczych.
IX. ZMIANY UMOWY
§ 11. 
Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Nadzorującego w okolicznościach wymienionych poniżej oraz w następujących przypadkach:

1. Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy, wynikająca z rzeczywistej ilości miesięcy/dni pełnienia obowiązków przez Nadzorującego w zakresie objętym Etapem I, o którym mowa 
w § 3 ust. 4, związanego z terminem realizacji przez Wykonawcę robót budowlanych. 
2. Zmiany na stanowisku inspektorów nadzoru poszczególnych branż na zasadach, o których mowa w § 2 ust. 2 i 3 niniejszej umowy. 
3. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wynagrodzenia w formie aneksu do umowy 
w przypadku wystąpienia: 
1) zmiany urzędowej stawki podatku VAT na usługi nadzoru budowlanego, przy czym :

a) jeśli zmiana stawki VAT będzie powodować zwiększenie kosztów wykonania umowy po stronie Nadzorującego, Zamawiający zwiększy wynagrodzenie o kwotę równą różnicy 
w kwocie podatku VAT zapłaconego przez Nadzorującego.

b) jeśli zmiana stawki VAT będzie powodować zmniejszenie kosztów wykonania umowy po stronie Nadzorującego, Zamawiający zmniejszy wynagrodzenie o kwotę stanowiącą różnicę kwoty podatku VAT do zapłacenia przez Nadzorującego. 
2) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. 
o minimalnym wynagrodzeniu za pracę – wynagrodzenie Nadzorującego ulegnie modyfikacji o wartość zmiany całkowitego kosztu Nadzorującego wynikającego ze zmiany wynagrodzeń za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej osób bezpośrednio wykonujących zamówienie do wysokości zmienionego minimalnego wynagrodzenia za pracę albo do wysokości minimalnej stawki godzinowej, z uwzględnieniem wszystkich obciążeń publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia;

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne – wynagrodzenie Nadzorującego ulegnie modyfikacji o wartość zmiany całkowitego kosztu Nadzorującego, jaki będzie on zobowiązany dodatkowo  ponieść w celu uwzględnienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących zamówienie na rzecz Zamawiającego;
4) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, 
o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018r. o pracowniczych planach kapitałowych (PPK) - wynagrodzenie Nadzorującego ulegnie modyfikacji o wartość zmiany całkowitego kosztu Nadzorującego, jaki Nadzorujący jest zobowiązany ponieść w obligatoryjnym zakresie określonym powszechnie obowiązującymi przepisami prawa. 

4. Zmiana wysokości wynagrodzenia, o której mowa w ust. 3 obowiązywać będzie od podpisania aneksu i będzie obejmować wyrównanie za okres od dnia wejście w życie zmian, o których mowa w ust. 3, lecz nie wcześniej niż od dnia złożenia przez Nadzorującego prawidłowego wniosku, o którym mowa w ust. 5;
5. Wprowadzenie zmiany wysokości wynagrodzenia, w związku ze zmianami, o których mowa 
w ust. 3 pkt. 2), 3) i 4) wymaga uprzednio złożenia przez Nadzorującego wniosku wraz 
z uzasadnieniem oraz odpowiednimi dowodami potwierdzającymi wpływ zamian, o których mowa w ust. 3 pkt. 2), 3) i 4), na koszty wykonania zamówienia przez Nadzorującego.
6. Zmian korzystnych dla Zamawiającego, których konieczność wprowadzenia wynika 
z okoliczności, których nie można było wcześniej przewidzieć.

7. Wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej dalsze wykonywanie robót zgodnie z zawartą umową. 

8. Poza innymi przypadkami wskazanymi w umowie, Zamawiający przewiduje także zmianę wysokości wynagrodzenia należnego Nadzorującemu, w przypadku zmiany kosztów Nadzorującego związanych z realizacją umowy, na poniższych zasadach (klauzula waloryzacyjna):  
1) początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia:
- początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia Nadzorującego, czyli poziom odniesienia, do którego porównujemy zmiany wynagrodzenia – dzień zawarcia umowy;

- w sytuacji, gdy umowa została zawarta po upływie 180 dni od dnia upływu terminu składania ofert, początkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia będzie dzień otwarcia ofert;

2) zmiana wynagrodzenia Nadzorującego będzie odbywać się po upływie 6 miesięcy kalendarzowych od dnia zawarcia umowy. Każda kolejna zmiana wynagrodzenia, może następować po upływie każdych kolejnych 6 miesięcy licząc od dnia zawarcia stosownego aneksu do umowy („dzień zmiany” – to pierwszy dzień po upływie 6 miesięcy od dnia zawarcia umowy oraz każdy kolejny pierwszy dzień po upływie kolejnych 6 miesięcy od dnia zawarcia aneksu do umowy). Z wnioskiem o zmianę wynagrodzenia może wystąpić Nadzorujący lub Zamawiający, gdy wysokość wskaźnika zmiany „Wz” będzie powyżej 2% w przypadku wniosku o zwiększenie wynagrodzenia, lub poniżej ─2% - w przypadku wniosku o zmniejszenie wynagrodzenia; 

3) sposób ustalenia zmiany wynagrodzenia: na podstawie miesięcznych wskaźników przeciętnego zatrudnienia i wynagrodzenia w sektorze przedsiębiorstw (włącznie z wypłatami z zysku) ogłaszanych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego i publikowanych na stronie internetowej GUS w zakładce „informacja sygnalna”, dostęp: https://stat.gov.pl/sygnalne/informacje-sygnalne/2025,rok.html# 
- na podstawie ww. wskaźników „przeciętnego wynagrodzenia ogółem” ustala się wskaźnik zmiany Wz w następujący sposób: wskaźnik przeciętnego wynagrodzenia ogółem za pierwszy miesiąc należy przyjąć równy 1,00 (100,0 pp); wartość wskaźnika zmiany wynagrodzenia jest równa wskaźnikowi przeciętnego wynagrodzenia ogółem narastająco w rozpatrywanym okresie, ustalonego od drugiego miesiąca z przemnożenia miesięcznych wskaźników przeciętnego wynagrodzenia ogółem w rozpatrywanym okresie, po podzieleniu każdego z nich przez 100 i pomniejszeniu o 1,00 (100 pp) – z dokładnością do 4 miejsc po przecinku; znak „+” oznacza zwiększenie wartości wynagrodzenia, jeśli wskaźnik Wz > 0,0000, znak „─” oznacza zmniejszenie wartości wynagrodzenia, jeśli wskaźnik Wz < 0,0000; 
- w celu ustalenia wysokości zmiany wynagrodzenia Nadzorującego, strony ustalą „wskaźnik zmiany wynagrodzenia” (Wzw), wyliczony następująco: 

Wzw =  ± Wz × 0,8;
- wskaźnik Wzw służy do zwiększenia lub zmniejszenia wynagrodzenia Nadzorującego za nadzór pozostały do wykonania. W przypadku kolejnych zmian wynagrodzenia, zmiany te zostaną dokonane z uwzględnieniem wcześniejszych modyfikacji wynagrodzenia Nadzorującego, z zastrzeżeniem pkt 4), 

4) maksymalny limit zmiany wynagrodzenia Nadzorującego, wynikający z przyjętego sposobu waloryzacji, jaki dopuszcza Zamawiający, wynosi ± 6% wynagrodzenia (limit waloryzacji), określonego w § 6 ust. 1 niniejszej umowy, 

5) zmiana wysokości wynagrodzenia, o której mowa w niniejszym ustępie, obowiązywać będzie od dnia zawarcia aneksu i będzie obejmować wyrównanie za okres od dnia zmiany, lecz nie wcześniej niż od dnia złożenia wniosku, o którym mowa w pkt 2). 
9. Jeżeli wynagrodzenie Nadzorującego zostanie zwaloryzowane zgodnie z ust. 8, na zasadach jw., Nadzorujący zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy i odpowiednio Podwykonawca dalszemu Podwykonawcy, z którym zawarł umowę, jeżeli łącznie spełnione są następujące warunki: przedmiotem umowy są usługi oraz okres obowiązywania umowy wraz z aneksami przekracza 6 miesięcy. Waloryzacja będzie się odbywać na analogicznych zasadach jak waloryzacja wynagrodzenia Nadzorującego z zastrzeżeniem, że wskaźniki waloryzacji wynagrodzenia będą kalkulowane w odniesieniu do dnia zawarcia umowy pomiędzy Nadzorującym a Podwykonawcą, lub Podwykonawcą, a dalszym Podwykonawcą. 
§ 12. 
Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy zobowiązana jest do udokumentowania zaistnienia okoliczności o których mowa w §11. Wniosek o zmianę postanowień umowy musi być wyrażony na piśmie.

§ 13. 
Zmiana umowy może nastąpić wyłącznie w formie pisemnej pod rygorem nieważności. W przypadku zmian do umowy wymagających zawarcia w niedługim okresie czasu kilku aneksów, za zgodą stron może zostać zawarty jeden aneks uwzględniający te zmiany
XI. POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 14. 
Sposób komunikowania się stron:
1. W przypadku, gdy umowa przewiduje dokonywanie zatwierdzeń, powiadomień, przekazywanie informacji lub wydawanie poleceń lub zgód, będą one przekazywane na piśmie i dostarczane (przekazywane) osobiście (za pokwitowaniem), wysłane pocztą lub kurierem za potwierdzeniem odbioru pisemnie, drogą elektroniczną lub faksem na podane przez strony adresy:

a) Zamawiającego - w okresie realizacji umowy: 
Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o. o.

ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a

70 -302 Szczecin

e-mail:   biuro@stbs.pl
fax:   91 430 91 45

b) Nadzorującego - …………………………………………………………….
e-mail: ………………………………….; 
fax: …-…., tel.: …………………………….. 

2. W przypadku przekazania zatwierdzenia, powiadomienia, informacji, wydanego polecenia lub zgody faksem albo drogą elektroniczną otrzymujący potwierdza przekazującemu w terminie 3 dni roboczych pisemnie (tj. faksem, drogą elektroniczną lub pocztą) fakt ich otrzymania.

3. Strony będą uznawały dokonane faksem lub drogą elektroniczną zatwierdzenie, powiadomienie, informację, wydane polecenie lub zgodę za dokonane w chwili uzyskania potwierdzenia faktu ich otrzymania w formie pisemnej.

4. Wszelkie wpisy do dziennika budowy mogą być dokonywane przez osoby do tego upoważnione i będą traktowane odpowiednio jako: zatwierdzenia, informacje, polecenia lub zgody. Nie muszą być dodatkowo przekazywane na piśmie zgodnie z postanowieniami ust. 1 niniejszego paragrafu.

§ 15.
1. Nadzorujący zobowiązany jest do niezwłocznego pisemnego poinformowania Zamawiającego o każdej zmianie sytuacji finansowej lub prawnej Nadzorującego, która rzutować może na prawidłowy przebieg realizacji inwestycji, a w szczególności:

1) postawieniu Nadzorującego w stan upadłości lub likwidacji, w tym również o powzięciu wiadomości o złożeniu wniosku o ogłoszenie upadłości lub postawienie w stan likwidacji Nadzorującego do odpowiednich organów i instytucji;

2) wystąpieniu zaległości po stronie Nadzorującego w zapłacie zobowiązań podatkowych, skarbowych, składek ZUS itp.

3) wydaniu prawomocnego orzeczenia sądu, stwierdzającego zobowiązanie Nadzorującego względem innych podmiotów, organów, instytucji itp., których wartość przekracza 100.000,00 zł;

4) wszczęciu postępowania egzekucyjnego w stosunku do Nadzorującego, którego przedmiotem jest egzekucja należności, których wartość przekracza 100.000,00 zł;

5) zmianie struktury właścicielskiej kapitału Nadzorującego, powodującej zmianę osoby lub podmiotu posiadającego większościowy pakiet udziałów lub akcji Nadzorującego i inne.

2. W przypadku nie zawiadomienia Zamawiającego o zaistnieniu okoliczności określonych w ust. 1, Zamawiający może odstąpić od umowy z przyczyn leżących po stronie Nadzorującego.

§ 16.
Przelanie wierzytelności Nadzorującego wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie wymaga pisemnej zgody Zamawiającego.

§ 17. 
1. Przetwarzanie danych osobowych z tytułu realizacji niniejszej umowy odbywać się będzie zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami, w tym z rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych 
w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, s. 1, Dz. Urz. UE L 127 z 23.05.2018, s. 2 oraz Dz. Urz. UE. L 74 
z 04.03.2021, s. 35), str. 2) (dalej „RODO”). 

2. Zamawiający, realizując nałożony na administratora obowiązek informacyjny wobec osób fizycznych – zgodnie z m.in. 13 i 14 RODO – informuje, że: 

1) administratorem danych osobowych i podmiotem przetwarzającym dane osobowe jest: Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego sp. z o.o., 70-302 Szczecin, ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a. Administrator wyznaczył Inspektora Ochrony Danych (IOD) 
i można się z nim skontaktować e-mailem na adres: iod@stbs.pl
2) dane osobowe przetwarzane będą na podstawie m.in. 6 ust. 1 lit. b i c RODO, w celu:

a) zawarcia i wykonania niniejszej umowy, 

b) wypełnienia obowiązków prawnych ciążących na Zamawiającym, 

c) kontroli prawidłowości realizacji postanowień niniejszej umowy, 

d) ochrony praw Zamawiającego wynikających z niniejszej umowy, a także w celu dochodzenia ewentualnych uprawnień i roszczeń wynikających z niniejszej umowy, 

e) przechowywania dokumentacji na wypadek kontroli prowadzonej przez uprawnione organy i podmioty, 

f) przekazania dokumentacji do archiwum, a następnie jej zbrakowania; 

3) odbiorcami danych osobowych będą: 

a) osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie niniejsza umowa lub dokumentacja związania z realizacją umowy w oparciu o powszechnie obowiązujące przepisy, w tym w szczególności w oparciu o m.in. 2 i m.in. ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej, 

b) podmioty przetwarzające dane osobowe w imieniu Zamawiającego, w szczególności podmioty świadczące usługi audytowe, usługi doradcze, 

c) inni administratorzy danych, działający na mocy umów zawartych z Zamawiającym lub na podstawie powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w tym: 

· podmioty świadczące pomoc prawną, 

· podmioty świadczące usługi pocztowe lub kurierskie, 

· podmioty prowadzące działalność płatniczą (banki, instytucje płatnicze), 

4) dane osobowe będą przetwarzane przez okres realizacji niniejszej umowy, okres rękojmi 
i gwarancji, przez okres niezbędny do dochodzenia roszczeń i obrony swoich praw z tytułu realizacji niniejszej umowy oraz przez okres archiwizacji zgodny z rozporządzeniem Prezesa Rady Ministrów z dnia 18.01.2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazów akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu działania archiwów zakładowych, 

5) osobie fizycznej, której dane dotyczą, przysługuje prawo do żądania od administratora dostępu do danych osobowych, do ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania – na zasadach określonych w RODO oraz w innych obowiązujących w tym zakresie przepisów prawa, 

6) osobie fizycznej, której dane dotyczą przysługuje prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego – Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzasadnione jest, iż dane osobowe przetwarzane są przez administratora niezgodnie z przepisami RODO, 

7) obowiązek podania przez Nadzorującego danych osobowych Zamawiającemu jest warunkiem zawarcia umowy, a także jest niezbędny do realizacji i kontroli należytego wykonania umowy; konsekwencją niepodania danych będzie niemożność zawarcia 
i realizacji umowy, 

8) w odniesieniu do danych osobowych decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, stosowanie do m.in. 22 RODO, 

9) dane niepozyskane bezpośrednio od osób, których dotyczą, obejmują w szczególności następujące kategorie danych: imię i nazwisko, dane kontaktowe, stosowne uprawnienia do wykonywania określonych czynności, 

10) źródłem pochodzenia danych osobowych niepozyskanych bezpośrednio od osoby, której dane dotyczą jest Inspektor, 

11) pełna treść klauzuli informacyjnej dotyczącej obowiązków Administratora zamieszczona jest na stronie BIP http://bip.stbs.pl, 

3. Nadzorujący zobowiązuje się, przy przekazywaniu Zamawiającemu danych osobowych 
(w rozumieniu RODO) osób trzecich, każdorazowo przedstawić oświadczenie o spełnieniu obowiązków informacyjnych przewidzianych w m.in. 13 lub 14 RODO wobec osób fizycznych, od których dane osobowe bezpośrednio lub pośrednio zostały pozyskane lub oświadczenie, że zachodzi wyłączenie stosowania obowiązku informacyjnego stosownie do m.in. 13 lub m.in. 14 RODO. Oświadczenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, należy przedstawiać Zamawiającemu każdorazowo przy przekazywaniu m.in. danych osób skierowanych do realizacji przedmiotu umowy, danych osób do kontaktu oraz uprawnień osób skierowanych do realizacji umowy. Wraz z oświadczeniem, o którym mowa w zdaniu pierwszym, Nadzorujący przekaże Zamawiającemu oświadczenie o realizacji obowiązku, o którym mowa w ust. 4 poniżej. 

4. Nadzorujący zobowiązuje się poinformować, w imieniu Zamawiającego, wszystkie osoby fizyczne, których dane osobowe będą przekazywane Zamawiającemu: 

1) o fakcie przekazania danych osobowych Zamawiającemu (wskazując wyraźnie, że dane osobowe będą Zamawiającemu przekazane przez Inspektora), 

2) o tym, że dane osobowe będą przetwarzane przez Zamawiającego, 

3) o treści klauzuli informacyjnej wskazanej w ust. 2 niniejszego paragrafu. 

§ 18. 
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, mają zastosowanie postanowienia OWRB 
i OWUP obowiązujące u Zamawiającego oraz przepisy ustawy KC, Prawa budowlanego i inne powszechnie obowiązujące przepisy prawa.
2. Wszelkie spory pomiędzy stronami, wynikłe z niniejszej umowy, będą rozpatrywane przez sąd miejscowo właściwy dla siedziby Zamawiającego.
§ 19. 
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
Załączniki do umowy:

Załącznik nr 1 – Oferta cenowa

Załącznik nr 2 – Harmonogram płatności i zmian wynagrodzenia

Załącznik nr 3 – OWRB 

Załącznik nr 4 – OWUP

Załącznik nr 5 – rozdziały XIV i XV SWZ wraz z zakresem wynikającym z odpowiedzi udzielonych w toku postępowania 
o udzielenie zamówienia
Załącznik nr 6 – Projekt umowy o roboty budowlane z wykonawcą robót 

Załącznik nr 10 – Dokumenty i dokumentacja projektowa
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